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NUMERO : MIL SESENTA Y SIETE, = -

En ADEJE=PLAYA DE LAS AMERICAS, a nueve de abril de

mil novecientos noventa y seis.—-— — S

Ante mi, OSALVADOR MADRAZO VILLAQUIRAN, Notario del
Ilustre Colegio de Las Palmas, con residencia en
ADEJE=PLAYA DE LAS AMERICAS, —-=m-----====o--==mmmm oo
smmzssssssssss=ssszscmz COMPARECE: ===s=sss=ssmssss====

Don Roberto Eduino Konrad Gebauer, mayor de edad,
soltero, de nacionalidad espafiola, domiciliado en
Guajara, nimero 109, La Laguna, y con su D.N.I. nimero
45,800 . 550 -W, cmwcmcm e —— e B T T

Constan las circunstancias personales de sus
Manifestaciones . - oo o mmm e mm e e e — e o

INTERVIENE : en nombre y represaentacidn, como

apoderado, de gu padre DON KURT GERMAN KONRAD MAYER,
mayor de edad, casado, Arguitecto, de nacionalidad
espaficla, vecino de Adeie, con domicilio profesional en
la Urbanizacidén San Eugenio, Centro Comerclal Pueblo
Canarico, y con D.N.T. nimera 43.603.359; ostenta dicha

reprasencacion, en virtud del poder general que ©1 miome



le tiene conferido, en escritura otorgada ante el
Notario de esta residencia, Don Salvador Madrazo
villagquiran, el dia 18 de Octubre de 1.994, con el
niimero 3.222 de Protocolo, cuya Iintegra vigencia me
agsevera bajo su responsabilidad, vy de la copia
autorizada, que ténéo a la wvista, transcribe a

continuacidn los particulares a ésta pertinentes gue son

del siguiente tenor literal:"..... COMPARECE: DON KURT

GERMAN KONRAD MAYER. ... . Tiene, a mi Jjuicio, segln

- . .
interviene, capacidad legal suficiente para otorgar la

Presente escritura de APODERAMIENTO, vy a tal efecto,

DI
CE ¥ OTORGA: Que a favor de su hijo DON ROBERTO EDUINO

KONRAD 3 .
GEBAUER. . ... confiere Poder General tan amplio y

bastante co
e o :
mo en Derecho se reguiera, para gue en nombre

Y re ;
Presentacidén del poderdante, PUEDA: Realizar vy

ejercitar 3
O8 actos vy  facultades seguidamente

determin
ad :
os, con  plenitud  de competencias Y

atribucione i Lo
S, 8in limitacién de tiempo y con entera
libertad ;
. ara ]
p Eijar pPactos, clausulas, disposiciones,

plazos, condiej 5 .
ones, determinaciones y declaraciones, de

Manera e
9 el la apoderado/a tenga -sin traba,

limitacidn i
ni excepcisdn alguna- ia complata

represent e .
...... constituir, .. . comuni-

Aaciaa e Cets o0 1 S e : A s
laaaes de toda clase, propiedades horizontales. .. . Compa-
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regery efic. .., Notarias...." . ~--c-mocm e — e m =

Y ademds se encuentra facultado, en virtud de 1a
escritura de ampliacién de obra nueva y division
horizontal, otorgada ante el Notario de Santa CruZ de

Tenerife, Don Carlos Sanchez Marcos, el dia 6 de Junio

de 1.988, con el nfmero 1.340 de Protocclo, en el

epigrade NORMAS FUNDAMENTALES DE REGULACION DE LA
COMUNIDAD, en su apartado 12*, gque literalmente copiado

dice asi:"El sefior Konrad Mayer queda expresamente

facultado, para redactar y protocolizar los Estatutos Y

- C s A &
Normas por los que se regirdn las distintas comunidade

; . e
parciales, de que se ha hecho mencion anteriormente, q

se integran a su vez, en la General del Conjunto. .- .-

Doy fe, cque en lo omitido no hay nada que amplie,

restrinja, condicione o modifique lo inserto.

Le conozco y juzgo con capadiad e interés legitimo

para la presente ACTA DE PROTOCOLIZACION v a tal afecto
insta de mi el Notario, para gue protocolice por medio

de este Tnstrumente BPiblico e inserte en esta matriz

para testiwmoniar en las copias, como documento unido o

HJ48735536



la misma, los Estatutos por las que se rige la Comunidad
Parcial de Titulares de derechos de uso de puestos de
atraque en PUERTO DEPORTIVO YPUERTO COLON", ¥ la
Comunidad Parcial de Titulares de derechos de uso,
disfrute y explotacién de Conjunto Edificado de CENTRO
COMERCIAL en Puerto Deportivo, Puerto Colén, en la

Urbanizacidén San Eugenio-Torviscas, del  término

MUNiCipal de ADEJE . - coccmcmmm oo e

Yo, el Notario, acepto el requerimiento que se me
hace y protocolizo tales Bstatutos que van extendidos en
veintinueve foligg de papel comiin para reproducir en las

Copias que de este acta S€ EXPidan. -- oo co-ommmmm-es
Y previa lectura que yo, el Notario, hago al

c : .
ompareciente del acta que antecede, la aprueba y firma

conmi . .
™90, que doy fé de cuanto consigno en este

Instrumentg Piblico redactado en dog folios de papel

timb . .
rado de uso exclusivo para documentos notariales,

S€rie 1T, nimeros p.288.318 y su siguiente en orden

correlativg, .

Sigue la firma del Notario y comparecientes.-
Signado.-SALVADOR MADRAZO VILLAQUIRAN. -
RUBRICADO . === = e
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Nota: el siguiente

expido primera copia i :
sobre diecisiete folios de paﬁé/,excluSlvo para
documentos notariales, de la serie 1T, numeros
2292909 y sus dieciséis siguientes en orden
correlativo de numeracidén.-DOY  FE.-SALVADOR

MADRAZO VILLAQUIRAN.-Media Firma.----—-------—-—-—
Nota: el dia 5 de noviembre de 1997, expido
copia por mandamiento judicial, sobre

diecisiete folios de papel exclusivo para
documentos notariales, de la serie 2G, numeros
2968792 y sus dieciséis siguientes en orden
correlativo de numeracidn.-DOY FE.-SALVADOR
MADRAZO VILLAQUIRAN.-Media Firma.------—------—-
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ESTATUTOS DE LA COMUNIDAD PARCIAL
USQ Y DISFRUTE DE PUESTOS DE ATRAQUE &

ARTICULO 1. DOBJETO. Los présentﬁsfgs{atutos constituyen las
‘'mas  por las cuales ha de regirse Va tbhunidad especial o "suj
eneris®™ formada por los titulares de derechos atribuidos por cuotas
rartes indivisas de la finca n? UND de la Divisidn Horjzontal, que
estd destinada a 346 unidades de atraque de embarcaciones, en la zona
de aguas abrigadas ubicadas en e) digue o muelle principal, el nuelle
de ribera y los muelles o diques flotantes, conjuntamente con las
tonas comunes 0 resto de 1a superficie de 1a finca Uno ocupada por Ias
dguas abrigadas y constituida por las zonas de accesoc y transito de
barcos y Yas superficies de los diques y muelles principal, de ribera
vy flotantes.
Correspondiendo & cads cucta parte indivisa un dereche de uso y
disfrute exciusives del puesto de atraque o superficie y espacio
delimitado de aguas abrigadas adjunto o yuxtapuesto a muelie o dique,
#due corresponda a dicha cuota, y constituyendo dichas zonas de acceso
¥ trénsito de barcos y las superficies de Jlos diques R muelies
Principal, de ribera y flotantes elementos comunes 3 esta F1nc§ y a ia
tomunidad General en cuanto elementos y servicios adscritos o
incorporados al Puerto y Cohcesion.

ARTICULD 2., TITULO CONSTITUTIVO. La mencionada prgpiedad
horizontal ha sido establecida en la escritura de ampliacion de
declaracién de obra nueva o declaracidén de terminacidn de obra Y
ivisién horizontal) otorgada en Santa Cruz de Tenerife e} dia 6 de
Junio de 1988, ante el potario Don Carlos Sénchez Marcas, con el ndm.
1,340 de sy protocoio.

ARTICULG 3. REGULACIQON.- Esta comunided parcial se regulara

PRIMERO.~ Por Tas NORMAS DEL REGIMEN JURIDIUCO DE LA COMU§[DAD
LBENERAL de) Conjunto de Edificaciones que integran el Puerto Deportive
Y obras anexas:

UND.-  NORMAS JURIDICO ADMINISTRATIVAS:

" LFGISLACION ADMINISIRATIVA GENERAL: Ley 22/1988. de ZB de julio ne
‘ostas sobre concesiones en zonas maritimgs, €l Reg}gqento General de
fesarrollo 'y ejecucién de 1a Ley de Costas., RD 147171989, de 1 ae
Jic.. v la Ley 27/1992, age 24 de nov. de Puertos del Estago y de ia
Ys¢ina Mercante.

. NORMAS  ADMINISTRATIVAS ESPECIALES. CONCESTON  ADNMINISTRATIVA v
JEGLAMENTO DE EXPLOTACIGN DEL PUERTO DEPORTIVO:

1 EL TITurg CONCESTONAL:sujecion a 1as condi;icne? 4% Ta  conceniga
Mainictrativa para la construccion Yy  e€xplotacicn ge un  Puarin
Yeportivo base o de invernada otoraada a Puerto Loldn 5.4, pot

"erolucifn del Conseio de Minisztroe de 7 Gic. 1983, 821 CONG por o
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g; PEGLAMEMO DE EXPLOTACION {w&m ﬁ@g@mivo "PUERTO COLUA",
hr

ag- \ Gopierno de Canarias.
01720623 aéﬁ?q ‘€§$elboomrno
' "m”} maae
e g (73
_ "NORMAS  FUNDAMENTALES Dg\'ﬂﬁbvbﬁqiﬁm‘/ﬁﬁ LA COMUNIDAD"que con

EaraCter de ESTATUTOS ,enumcvaufr‘;‘est1pula610ﬂ Sequnda  de a
SCritura ge Ampliacion ce Opra NueVad y Division horizontal \\\

E1 REGLAMENTO DE REGIMER INTERIOR, a aprooar eventualmente, y por

IRES,- DERECHO SUPLETCRIU.-

En defecto de lo imperativamente estaviecido en la legislacidn
80ministrativa y en el titulo concesional y Reglamento de Explotacidn
del Fuerto, v de 1o normado en los Estatutos y Normas de Régimen
?nteriOF, se regird la Comunidag General sobre el conjunto de fincas,
hstalaciones, obras y cuerpos o bloques de edificacidn existentes en
el Fuertg deportivo Puerto Coidn, su zona de servicios y explanaciones
"ealizadas al ejecutar las ooras ae la concesion, y Compiejo
NRobiljario o Urbanizacion resultante por 1as disposiciones scDrI'e
Comunidad de bienes de arts. 392 y ss. del Cddigo Civil y por la Ley
de 1 ade julio de 1960 de Propiedad morizeontal, cuyos preceptos se
aplicaran por analogia, atendida su especial naturaleza, y conforme 4
los Siguientes PRINCIPIOS GENERALES DE SU REGIMEN JURTDILD:

A) La ausencia de regulacidn legal en nateria de comunidades
9eherales y sus 6rganos de administracion conduce a su rechazo y
adnisign de férmulas societarias, pudiendo acudir al art 394 CC soore
Comunicad de bienes, en que cada comunero puede servirse ce las cosas
Comuynes siempre que no perjudique el interés de la comunidad ni impida
a8 los coparticipes utilizarlas segin su derscno. En la practica, ¢¢€
aplica & estas comunidades generales o conjuntos inmobiliaric ©
Wrbanizaciones el régimen de gobdilerno y 0rnanizacion previsto en 12
L.P.H., con las necesarias adaptaciones.

Luando <e trata de comunicades o0 wurpanizaciones cuya
Coepieiidad revela como insuficientes 1as soluciones apartacas por 13
L.P.h.: para la conservacion Gae 108 sefvicies y gataciones
dqministrativas y la gestion d¢e elementos y gastos COMUNES »

COrrasponde la representacion a ia sociecad (promotora, concesionaria.
asociacifn ascministrativa de prooietarios, enticades de conservacidn).

B) La representacion, gestion, aaministracion y direccion ce la
Comunidad General se atribuye al Concesionario "Fuerto Coidn 35.A."7
SeqUn g norma consuetudinacia vigente. en razén a lo anteriar vy

-Por aplicacidn cel REGIMEN DEL CO0IGU CIVIL SOBRE COMUNIVAD DE BIENFS
Gue aytoriza a cualquier comuneco a actuar en Dpenericio oue ta
conunidad o bien que todos actuen coenjuntamente, y principaimente por

~1a NORMATIVA ADMINISIRATIVA (ley oe Fuertos del Estado y de 1a marina
Mercante. iegisiacidn de Costas, el T1tulo concesional y el Regiamento

e Explotacian) GUE . geterminando gl estito Jjurigico del
concesionario, le 1mpone facultades y deberes atribuidos para el
Cusal1nﬁbnto de rinalidaces oe interés publico. <cono es (a PRESTACLUN
DE FRYICIOS PORTUARIQS . MEDI [ANTE  GESTION  INOIRECTA  POR CONCES I UN

@f“wvt=tlat1va y sequn el CONCepro y réginen de prestacion ae  os
misros que estanlecen arts. bh y 67 Ley 2771997, de 24 ge noviemnre oo

Hugetos cel) Fataco y oe 1a Marineg sestante.



En consecuencis de la GESTI;})"&@DL SERVICIO PusLICO que asume,  S°
atribuyen a la entidad conggdigharia entre otras las sigulentés

ohligaciones y actividades, bgoécump11mwento hace necesario as1gnarij
'a direccidn, representacion,| §e§t16n y administracion de la Comunidad
General vy 1a Direccién del ﬁ@r@o : : , P753°

8) la EXPLOTACION Y CONSERVA %d&wﬁEeLAS INSTALACIONES DEL pULRTO
DEPORTIVO, vy prestacién de los servieios portuarios enumerados en 7L«
66 Ley de Fuertos cel Estado y de La Marina mercante, como:
~E1 practicaje.

=€l remnolque portuario

~La disponibilidad de las zonas de fondeo y la asignacidn de
de fondeo.

-El awarre y desamarre de los buques, atraque y, en general, 10s queé
afecten al movimiento de las embarcaciones,

-La puesta & disposicién de espacios, almacenes, egificios
instalaciones para la manipulacién y aimacenamiento de mercancias ¥
vehicylos ¥ para el transito de éstos vy d& pasajeros en puerto.

-La puesta a disposicion de medios mecanicos, terrestres o flotantes
Para 13 manipulacidn de mercancias en puerto.

-E1 suainistro 8 los buaues de agua y energia eiéctrica,

-Los servicios contra incendios, de vigilancia, seguridaa, policia V¥
Protecién civil.

pugstos

e

b)la DIRECCION DEL PUERTO: Asimismo & través de) Director gel ruertos
Cargp aque Se ejercerd por un lngeniero ae (aminos, Llanales y Fuertos
nombrade por la Consejeris de Obras vrlolicas a propuesta ?91
concesicrnario, se ejercerd ta Direccion del Puerto, exprotacitf,
Conservacién y la Capitania del Puerto, organizard la totalidad de los
servicioge aque el Puerto y sus instalaciones puedan prestar: L) &I
stablecimiento, reparaci6n y conservacién de las opras, egificios ©
instalaciones del Puerto,la regulacidn de las operaciongs ae
Bovimiento de las mercancias y vehiculos sodbre los muelles, =zonas d€
tepésito, carenado y aparcamiento, caminos de servicios y toges 10%
terrenos ovjeto de la concesidéni Z)1a organizacién de la circulacidn ¥
el acceso sobre los expresadas terrenes y cuanto se refiere sl uso €
las diversas obras destinadas, directa o indirectamente a 185
Operaciones portuarias, asi como sus servicios y policfa, inciuioos
los de las propias embarcaciones, mientras se encuentren an la 20n3

Portuaria.,

CUATRO.- Transcripcién vy desarrollo de Tas "NORMNAS FUNDARENTALED
DE REGULACION DE LA COmyNIDAD™:

A~ DISFDSICIONES GEWERALES SOBRE LAS DIVERSAS SUBCOMUNIDADES.

18,2 Las fincas formacas pot divisién horizontal o participaciones
indivicas de las mismas podrén ser cedidas por sus titulares sglo en
cuanto a si uso y disfrute, por @l periodo de 50 afos a pa:t1, qe 18
fecha de Ta concesicdn aaministrativa

2%, - San eleﬂeﬂtOG comunes ganerales 08 t00as fas Fincas cel conjunto
Ge egificaciones que integran ta lonmunidad General ge) Fuerto
Deportivo Puerto Colon y zona de S8PVICI0S 10S nho gspecificanos ¢ong
e ugg exclusivo de uns 0 yarias fincas y que determing el art. 3%
L.0.. tales como obra gruesa, canalizaciones, 0Bsagues, rosa séptica,
chnduccignes generales d@ aguad v QIECE'19}G°G’ alumnrage gensral.
zongs ajardinagas. y GeRas Que SITVAN B Anteres comun genera .
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82.-{'a “parte compradora o por g'gj_q¢emltgtu D.adquirente de cuotas
0172023 indivisas de las citadas fincas /4 d. \Qﬁy.e&te‘s“r og éﬁfaque DOS (atwacén
de embarcaciones) v SEIS (taquijids % WV'squ horwzonta1 por el
aero hecno de la compra se efkvend e ‘cerecho ge tanteo Y
retracto de Ccoruneros para el @30 gen ¢jn de las restantes
participaciones indivisas, que _p lidremente y sin
ninguna clase de notificacién e1 t?tuLgﬂjE@ﬁﬂal de dichas fincas o 1os
posteriores adquirentes de pa|t1cwpac10nes indivis ) 0737

9%,- E1 titular o titulares de las distintas fincas de esta divisidn
hor1zontal se reservan la facultad de segiregar porciones o gividir las
nismas, 0 sus 3nexos, para formar otras nuevas e independientes, asi
Lomo agrupar cos o mds, sin necesidad de auvltorizacion de la Junta e
Titulares de Derechos, fijando las cuotas de oparticipacién que
correspondan a 1as nuevas fincas y al resto de (as nmismas, en su
taso, en proporcidn a sus respectivas superficies, pero sin alterar e
modo alguno las que correspondan al resto de ias fincas no atectacas,
pero siempre debiendo dar cuenta de tal modificacidn al Presidente ge
tal Comunicad, a Jos etectos oportunos,

102.- Cuando determinados elerentos 0 servicios comunes sirvan sélo @
parte de las fincas que componen el dificio, los gastos ge wuso .
conservacién y mantenimiento que originen serdn sufragados (nicamente
por 1os propietarios de Jas fincas que se beneficien de los mismos,

A 112, Conforme a lo prevenido en el art. 6 de la ley de 21 julio de
i¥60 los copropietarios del inmueble matriz, es dcecir, el titular ©
conjunto de titulares de derechos de Uso, disfrute y expiotacion de
las distintas fincas de 1a divisioén horizontal, podrdn estapiecer un
reglamento de régimen interior, & los fines oprevistos en dicno
precepto.

B.- DISPOSICIONES FESPECIALES SCOURE LA COMUNIDAD PARCIAL DE PLESTOS DE
ATRAQUE DE EWBARCACIONES

32.- La finca numero UND de la divisidn horizontal estd destinada &
446 unidares de atraque de emparcaciones. Dicna finca se vencera por
cuotas partes indivisas, a finm de que‘el aaquirente de las pwismas
tenga derecho al uso y disfrute EXCIUSIVO OBl Puesto o pugstos o
atréque que se le asignen en el actOAdG transmision., En 1as escrituras
te ventac ce dicnas participaciones indivisas se indicars el numeso e
atraque que corresponde a8 125 misuds, su superticie y cuora e
participacién y se unird planc 08 STTUACION, & TIN G& SU Kas  exactg
identificacidn.

a) Constituye una Comunidad Parcial o Sudcomunidad integrada en
la General oel conjunto que T1EnNe una especial naturajeza (e
"COMUNIDAD OE DISFRUTET, por recaer sSobre elementos vy seryicigs
Conunes, jos  cuagles forman parte de 1a conunidad general ep CUATHLD
1nreqrados en una de las fincas de la divisidn norizontal, o S o
tales elementos zonas y servicios CONUNEs, om0 fa supervicie (e 68
wuelles flotantes son susceptibles de un Gerecno de uso y disfrute que
constituye el opjeto deg la comunidad parciatl,

b) Dichos puestos de atraque contribuirﬁﬂie“ proporcidn  a g«
tuotas cque establece la escritura de a9pliacion ge oora  nuevga
divisign norizontal a los gastos de mantenimiento, entreteninien
reparacion y reposicion de 10% BIENENLOS que integran dicha §ing, bn&.
de tales servicios y element0s COMUNES especificos ge 1a Conunigag
parcial, asi  cono  de los angxow ﬁ?\fa nisma. kn o igual proparce an
participardn en la cuota de 1a c0nunidsd general que se ha azignadg g

y

1



¢icha finca, en relacitn a losgastos y elementos y servicios comunes
generales del conjunto. G
A N
. ﬂ?JJu

estos.de atraque, sits miempros
: : jso de”ld finca ce 8ivisidn hoirizontal en que
existen l1og mismos, consg@u%htementé’$6]o pueden usar y disfrutar de
los diques y nuelles flot&ntes en Vaisdperficie delinitada cel puesto
dg atraque, sin ejercer a?%ﬁg ﬁe,gj§gpu“cién sobre la propiedad de los
nisnos, pues en la comuni %gwgﬁﬁﬁxﬁﬁyo qe d1sfrute al tener una cuota
indivisa realmente sélo osténfan,umss titularidad de uso o disfrute
exclusiva sobre una porcidn de la superficie del nuelle Flotante-
conjuntamente con las zonas comunes © anejos privativos de jos puestos
de atraque, constituida por el resto de la superficie de ia finca de
la divisién horizonta) ocupada por la zona de aguas abrigadas :1as
zonas de acceso y transito de barcos y las superficies de los digues ¥
nuelles flotantes- que en su dominio como un todo corresponde a 13

comunicad ogeneral,

c) Fn 12 Cowmunidad ;Férciaﬂ?;§e
adquieren cuotas proindivist de”ld £i

d) Para mejor coordinacidn de 10s oerechos e intereses da dicha
tinca Uno, entre sus cotitulares se constituird una Comunidad que
designard un Presidente o representantie de la mismas, particuylarmente
en las Juntas Generales de la Conunidad beneral  del Conjunto.
Hagta tanto no se constituya dicha Comunidad y nombren un pPresidente
wpuerto Colén S.A." ostentard la representacion de la nisna.

Esta Comunidad Parcial abarca 1a fina UND de 1a divisidn horizonta)
y e corresponde una CUDTA de 36,85 LNTERUS POR CIENTO como médulo de
participacidn y contribucién de la Subconunidad o Finca UND en 103
servicios, elementos y gastos generaies comunes a ia Comunigad beneral
da) conjunto de los blogques de edificacién y obras y dependencias que
pstan adscritas a ta (oncesidn,

SEGUNDO.- bor ol REGIMEN ESPECIAL DF LA COMUNIDAD PARCIAL:
ESTATUTOS y NORMAS DE REGIMEN INTERIOR. PARCLAL:

Conforme a la Norma Fundanental 129 que dicta 1z estipulacidn
segunda de la Escritura de Ampliacibn de (bra Nueva y Diviqiém
Horizontal: "E1 Sr. Konrad Mayer queda expresamente facultado ‘para
redsctar y protocolizar Jos Estatutos y normas per los que se regiran
las distintes comunidades parciales, aque se integran a su vez en 1o
Genaral del Conjunto®,

Fs en ejercicio de esta delegacifn de facultades que se¢ redactan
protocolizan los presentes ESTATUTOS y se procederd después a ?a
elahorscién y protocolizacifn de las Normas de Régimen I”ter;or( '
log complenentan. 9

ARTICULO 4.- AMBITO ¥ EFICACIA DE LOS ESTATUTOS, -

Los Estatutos e tas eiversas Loguqiéanes Farciales se FEGAC L AR
protocniizan en virtud de 1a facu\;aa que s@ reservd en la ﬁa&ma 1,5
a¢  1as N.N. Fundamentales e 12 Loaunicad General el otorgante ““[
constituir 1a Comunidad Genera?'y(d1;tar sis Estatutos en ia escrifu«d
Ge ampiiacibn de obra nueva ¥ divigron harizontal, tituio tonst1tué'za
dp  dicha Comunidad General que al otorgarse per o) Gﬁﬂﬁtfu(téif
prosgtor y concesionario cuantio efa‘prgp%ezario unico o oinscrisirse 1»
¢l Regisiro de 1a Propiedad, adauiriendo osi eficacis contra ?&rc;;ai“
, 5,

con anterioridad a 1a cransmision de osrechos soora apartanentos ¢
tes g
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gg estacionamiento , ge . .
i@’u1;1a§ a otras pe.:d&éSJJw
‘o titulares de
hsi como  al hacer
¢ derechos a dicho
utorizando o celeganao
en el concesionario 1a Estatutos de las
Subconunidades Pairciales, con toda la—extensioén ael par. 49 art. 5§ \
LPH, que opermite estadblecer @ @) titule constitutivo "reglas de
constitucion y ejercicio del derecho, vy disposiciones no pronibicas
por la ley en orden al uso y disfrute del edificio, sus diferentes
pisos o locales, instalaciones y servicios, gastos, agministracion y
gooierno, seguros, conservacidn y reparaciones, formando un estatuto
privativo que no perjudicard a terceros si no ha sico 1nscrito en el
Registro de 1a Propiedad.

oisos, locales, puestos de atrq
gabarcacionss, y unidades de aeg ?
R o . $: %
consiguiente incorporacion dey i 550 0P e b
gerechos, di6 cuupliniento al—af &f%g"

: : AP AN AN P
referencia los diversos contrgtas’ e
régimen estatutario, c

RTICULO 5, AKBITRAJE. Los titulares de derecnos se
comprometen a someter sus contioversias a arbitiraje ae oaerecho, Las
costas o 9gastos oproducidos serdn de cuenta del que huoiere sigo
condenado enh el procedimiento. (uedan exciuioas del arbitraje ias
resoluciones gque toke Ya Junta o Asamolea General de Titulares ae
Derecros, asi como las emanadas de la Lonunigad General o oe Ia
Entidad Concesionaria,en el aroito de 1as condiciones de la concesion
o el Reglanento ne Explotacion, las medidas y actos del Director ael
Fuerto en ejercicio de sus funciones, y, en general, cuanto exceda del
Gabito propio de las Comunidades Parciales y afecte a 1a General ael
Conjunto, a 1la observancia de las condiciones y prescripciones de 1a
Concesibn, legislacion de Lostas y Puertos y prestacion de servicios

portuarios.

TITULO II. ELEMENTOS COMUNES Y PRIVATIVOS

ARTICULO 6. Son de PROPIEDAD (O#UN en caga una oe 1as
CORUNIDADES PARCIALES los elementos que sirven para uso exclusivo de
todos los comuneros integrantes de una Comunidad rarcial, tales como

a)E) solar, cimientos, Pasos, muros, fosos, pozos, paredes
nagstras y las propias o medianeras,

b) Loz patios destinadgos a usos 0 servicios

¢) Las canalizaciones, conaucciones y servicios de nas .
electricidad, aguas potanles, pluviales, residuales y los hungs.

d) Toda la agecoracion exterior y la inteiior gel edificio, en

la parte conlin a todos. ’
) Los tejacos, cabezas de ciaimeness y servidumbres,

8

) Las sacaleras., poirtal, pasilios, porteriac, locates
rellanos, Gestinado toco ello al uso comun, con exciusion ge las vias
de transitos, accesos peatonales o V18\@9<9ublic0s integ.an[gc ne )
daninio puolico wonjeto de 1@ CoNCeston ¥y no  susceptinle qa

transwision atguna,

g) Los ascensores, mentacargas, motores o instalaciones
Gestinacas al Luso comin. )

Todos aquéllos elementos 0 7nstalacione$ que  abarquen,
cosprencan. avecten o sirvan alggn SECVICI0 0 necesicad al conjunte ae
los cuerpos y bloques de edificacion y odras aque constituyen 1,
Conuninag beneral ael Fuerto beportivo Fuerto Coién, vy exceonn
dehito propio  de cada Subconunidad tendrdn cardcter ge ELEMENTOS
SERVICIOS LUMUAES GENEXACED de la BARLUAUNIDAD GENENAL.

i

ARTICLID /. ELEMENTOS PRIVATIVOS. Portencco exclusivamente 4
Nlenp o8  Cada  pPiia. rocat puesto de  atraque o pursie

G



€stacjonamiento de embarcaciones, la superficie y volumen comprendidos
Gentro e las paredes o lvneas que delimiten cada una de las piezas
que formen el edificio, v &0 jo finseparable a cada piso slocal,

W'\‘\t
Fuesto de atrague o de a]ﬁ%@éna de embarcaciones pertenece 2!
rivativo, los anejos que SE&

Propietario del m1smo, Qﬁn{c&r ct
Uescriban como  tale 3 : cal, puesto ge atraque 0 0¢
; o
oar - 7334

€stacionarienio de en

ARTICULO 8., FInt & NG LUN‘_‘ﬁUIDAb EN PROPIEDAD nORIZONIAL e
integradas inmediatamente N T@N@aﬁ oMunidad General.

Aquellas f]ncas “gewed division horizontal , que por Su

Pertenencia a un soclo titular y su adseripcidén a las actividades, Y
servicios reglamentarios o complementarios del Concesionario como 1as
FINCAS ¢+ TRES, destinada a TALLER DE REPARACIONES DE EMBARCACIONES:
CUATRO, RESTAURANTE, sito sobre el espigbny CINCO: LOCAL DESTINADO A
ESCUELA DE VELA, en dos plantas con diversos servicios de cafeteria,
Sespensa, aseo, almacen y aula de clases, oficinas, duchas VY
MNabitacién, la finca destinada a aparcamientosy §EIS, destinada @
TAQUILLAS o UNIDADES DE DEPOSITO; CIENTO DIECINUEVE, constituida por
&) Club Nautico, dependencias e instalaciones anexas;CIENTO
VEINTE:Edificio circular destinado & RESTAURANIE mIRADOR: CIENTU
VEINTIUNO, constituida por aparcamientos descubiertes, situados en 18
Cubierta del edificio destinado a Centro Comercial y sobre el dique ¥
nuelle y sobre la cubierta del almacén de embarcacicnes. Constituye
uha unidad fisica de explotacién, si bien separada y comprence 12
Zona de maniobrz para el acceso de los automéviles, Le pertenece como
anejo privativo a) ia zona sita a la entrada del Puerto, desde e!
®ar, donde se ubican las oficinas del Puerto v lops syrtidores de
Cowbustible, vy b) e1 varadero y la zona a continuacién del mismo, pare
8Ntrada v salida de esbarcaciones; FINCA N? CIENTO VEINTIDOS, zona
Gegcubierta con (isos miltiples, eh conde se inicia &l espigbn o diques
no se constituyen en régimen de propiedad norizontal, &) ac concyrrir
el  precuisite legal de division de la propiedad, son cosponentes
directos de la Comunidad General, seometidos &V régimen de la concesidn
Y a tas Srdenes e instrucciones que, en ejercicio de sus funciones ¥
potestades les intimen tanto la Direceidn o Capitania del Puerto coro
el legal representante de 18 ehtidad concesionaria, a cuyoe
sostenimiento, servicios y 49astos contribuyen seqin las CcuoLas
respectivamnente sefaladas en el titulo constitutivos

@?16 es.

1,21 ENTEROS POR CIENTO32,20 ENTEROS POR CIENT0:0,59 ENTEROS POR
CLENfO; U,41 ENTEROS POR CLENTO; 13,96 ENVERUS POR CIENIO 34,00
ENTERODS POR CIENTO: 1,535 ENTEROS POR CIERTO, Y 1,00 EHTEROS POR
CIento,

ARTICULOD 9., CUOTAS DE PARTICIFACION. A cads piso, local
puesto de atrague,puestp de estacionaniente de ewvbarcaciones se ha
atribuigo una cuota de part1»WPaC10ﬂ con relacidn al total del valor
gel dinmueble y referida a centésimas del mismo. Dicha cuota servira oe
nédulo para determipar la participacién en las cargas y elementos vy
servicios por rrazén de la comunidad. Las nejoras o wenoscabos de cada
piso, local, atraque y estacionaniento, no alterardn 1a cuota
atripuitda. gue s61o podrd variarse poi acuerdo undnine,

TITULEG 11{. DE LDS ORGANUS DE LA COmUNIBAD

RTICULO iU,La  conunidad de titulares de  dereenps g Lo
% A § & “ N “ g - El
gisfrute y. en su casp , explotatien 1Lendrd como 6rgano repressntative
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P /7 N
?3iutaie4\ae Derechos e Uso y
agoﬁﬁodoﬁ os titulares de Tos
mismos,sin  que puedan excu &@, ! ! acxon-en ella, salvo en el
supuesto de cesidén en f gm‘ Gl efbdfia~/ de sus derechos y
obligaciones como tales t1v@?1ﬁ‘f; o ! . [}73h,d

La Asamblea designara 19@; §1gu1eﬂi2§,/afganos Ge representacidn,
adninistiracion y fisca)izacf%p‘aontable. Precwoente, Vicepresicente,
Adninistrador-Secretario y .ﬁgp( de Cuentas

la cenoninaca Asaudliea Gene
Disfrute, en la gue quedara

ORGANOS DE LAS COMUNIDADES PARCIALES: be es?ab?ecen como tales érganos
preceptivos segiin 1a LPH, el Presidente y la Junts de Propietarios,

No se instaura como Grgano individual el Aaministrador, ni se
establecen vinculos de mandato o contractuasies similares, atribuyendo
las funciones de adninistracionh, Ccohjuntamente con las de Secretarfa,
de estas Subcomunidades a la entidad concesionaria, por serles vya
innerentes a suU posicion juridica, Yy en orcen a coordinar |as
diversas comunidades, asegurar la conservacidn, reparacidn, gonierno y
nantenimiento de los elementos y servicios de la cowunidad asi parcial
cono general, salvaguardandoe el derecho e interés de Jos mienpros de
las distintas Subcowunidades al uso y aprovechaniento Ge aquéllos de
mode que no impidan el de los cemas, 13 prestacién de servicios
portuarios y el cuaplimiento de tas funciongs y deberes que el tituio
concesional le impone en tal orden de Co0sas.

Ademds podrd nowdbrar la Junta un Cenzor de Cuentas,

Tanbién formard parte de la Junta Directiva, con el Presidente,
el Vicepresidente, el Presidente de la Comunidad General, que serd el
Director Gerente o Ejecutivo que tenga poder de representacién social

e la entidad concesionariar y el delegado de la adninistracién oel
Concesionario vy el Director del Puerto, en cuanto a sus competencias

ihcuaba,

ARTICULO 11. CORRESPONLE A LA ASARBLEA GENERAL:

1%, WNowbrar y remover a las persoenas que ejerzan los cargos
mencionados en el articulo anterior y resoiver las reciamaciones que
los titulares de los pisos formulen contra la actuacion e aquéllos.

29, Aprobar el plan de gastos e ingresoes previsibies vy las
cuetas correspondientes,

32, Aprobar la ejecucidn de obras extraordinarias y de mejara
y recapar fondos para su realizacion.

49  Aprobar o reformar 10s estatutos y determinar las normas de
réginen interior.

5¢, (onocer y decidir en los demas asuntos de interés genera
para la comuhidad, acordando las med10as NeCEsSarias o convenientes

para el mejor servicio comun.

ARTICULO 12. REUNIONES. La Asasblea General se reunird con

caracter ordinaitio  por o nends una vez al ano Y preceptivaaente

dentro de su primer semestre para Ceﬂﬁurara,egamina‘ Y aprobar en sy
tasp las cuentas del ejercicio anteriors asinisno deberd rorauiar vy
abrobar e) presupuesto para el ejercicio siguiente. La Asamblieg

beneral se reunird , con cardcter &x§;80ldwnar10:
~cusndo 1o considere necesario o conveniente el presidente, v
on su caso el Vicepresidente, o lp 1nste el Presidente de ia Lonunidag

GBenaral,

41




it
[

~Cuando o pidan la cuarta parte de los titulares ge
terechos. L

-cuando o p1dan(un‘humer0 de cotitulares que representen al
nenos ei 25 por L0y de Xaq cubtas ge-participacion.

~cuando concurrag,]a totarﬂaad de los propietarios v asi 1lo
decidan, para delibverar y‘neewdar soure cualquier punto ; Asasblea
Universal, LR

) rocs

#,0n ;

DOHICILIO DE LA %%Q~ NIUAU/ Estd situaco en la GOficina de
bireccién Y fGerencia ael Loﬁﬁvsfbnarwo TPLERTO COLON  5.4.7, en el
local 110 del Complejo destinado a Centro Comercial, sito en la
explenada o zona de servicio del Puerto.

r"!""\t

ARTICULO 13, CONVOCATORIA.- La nerd el Presidente o quien
le sustituya: en defecto de awbos, 105 promotores de ta reunitn, con
indicacidén de los asuntos a tratar, 1lugar, dia y hora en que se

glebrard la Junta en primera, 0 &n sU Caso, sSeguhda convocatoria,
debiendo wediar entre primera y segunda convocatoria, un plazo
minimo oe Z horas.

Podrén hacerse las citaciones ta)Entregdndose por escrito, en
el domicilio en Espafia que hubiere Gesignaoo caca titular ce aerechos
y, en su defecto, en el piso o local, puesto de atraque o de
gstecionaniento a &) pertensciente, POr correo ordinario cursade al
renos 8 dias naturales antes de la reunidn,

b) mediante anuncio pudlicado con !a misma antelacion en uno de los
diarios de mayor circulacibn de la provincia de Tenerife,

La citacidn para Tas extraordinarias, con ta anteiacion gue
ses posible para que pueda llegar a conocimiento de todos o8
interessaons.

Deberdn ser siempre convocados 1a entidad concesionaria, que
concurrird en tal cardcter asi como en noudre Ge Ja Comunicad General,
agemds de su eventual condicidn de propietario y el (apitan del

Puerto.
ARTICLLO 14.- DOMICILIO DE LOUS TITULARES Y USUARIOS

A tocos 105 erectos prevenidos en estos Bstatutos y en general en
cuanto concierne a las relaciones entre PUERTD COLGN S5,A, (entidad
concesionacia) y ia Direccion del PUBFLO CON 10S titulares y usuarios,
el domiclio de estos (itimos serd el que conste en el Tibro registro

ARTICLLO 1%, -REQUISTIIOS DE CONSTITUCION DE LA ASA#BLEA:
La Asarbles General quedard validamente constituids en primera
convocatoria cuando concurran 3 ella {a mayoria de los titulares e
pisps 0 locales, puestos de  amarre o atraque o piazas de
estacionamiento o taquillas 0 cuaiquiera que sea el rnumero ge éstos,
¢i los concurrentes representan cuando menos mayoria de la cuotas ge

>

participacion. . . . . .
En 22 convocatoria serd valida la constitucion de 1a Asamoies General

cualouiera Gue sea el nunero 08 concurrentes a ia misma, el
coeficiente total de cuotas de participacibn que representen.

ARTICLLO 16.- ASLISIENCIA A LA ASAMBLEA GENERAL,
Pogran asistir tos titulares U Puestos Ge atraques Gebdidarente
Tnzcritos  en el Lipio Kegilstio aue al ETEC\’.C.) e llevard y Hal’.(‘t(ﬁ YA A
en 1z Direccidn del Puerto. al menos con cinco dias de gnte; tacidn g

aguéi en que haya dg@ ceiebrarse ta Asaniea Generai
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0172023 bastanco para acreditar f:/t. Yo m ioe gelegacion expresa vy

= 0 carta dirigida al

nadda
ﬂﬁb/éncefinﬂda LE] repres?ntgnte
\"es lo mismo que si asistiers

concreta para una asamplh
Presidente no admitiéndose “ha-
tendrd voz v voto en las aeTT
personalmente el represeﬂtédo. GZ”““ \
$i algln piso,-. Jlocal puesto de atraque “d “Flaza de
estacionaniento pertenecg pro1nd1v1eo a diferentes titulares, éstos
nombraradn un representante para, asistir y votar en 1as juntas.

§9 algdn piso, 10(34, “atraque o estacionamiento se hallare en
usyfruycto, 1la asistencia y el voto corresponden al nudo titular del
mismo, quien se entendeird representado por el usufructuario, salvo que
aquél nmanifieste Tlo contrario. $in embargo deberd ser expresa la
delegacion cuando se trate:

-de los acuerdos que impliquen aprobacién o modifwcacvon de
regias contenidas en el titulo constitutivo de la propiedad o en estos
estatutos,

-ge ohras extraordinarias y de mejora.

Podran asistir igualmente a la A.G., con voz pero sin voto aquellas
personas que convoque la Presidencia en atencidn a las circunstancias
aspeciales que concuriran en las mismas

5610 podran ejercer su derecho de voto y participacidén en 18
adocpci6n de acuerdos los coaungros que se encuentien al coirriente en
el pano de las cuotas de contribucién a los gastos generales.

ARTICULO 17, ELECCION DEL  PRESIDENIE. Los titulare§ qe
derechos elegirdn de entre ellos un presidente, que representars en
juicio y fuera de €1 a la conmunidad en los asuntos que ie arecten, La
duracién del mandato serd de cinco afios, prorrogables tacitamente por
periodos iguales.

ARTICULD 18. FUNCIONES, Corresponde al Presidente

a) Ostentar la representacién de la conunidad en Jjuicio vy
fuera de é1.

b) Fiiar, convocar y presidir las reuniones de 1la Asandlea
General,dirigiendo las deliberaciones y decidiendo con voto oe

calidad, en caso de empate.

c) Acordar el Orden del dia de las reuniones.

d¢) Ejecutar Tos acuerdos adoptados por la Junta Directiva,

e) Autorizar con su visto bueno las certificaciones que expida
el Secretario.

f)besemoefar las funciones que le enconiende 13 A. G,

giLas demas funciones que sefalen los estatutos.

Bl Presidente, cargo preceptivo segun L.F.H, estard asistido
én gus funciones poir uh Vicepf951ﬂeﬂﬁet cargo racultative, eiegido por
igénticos periodos de cinco aios, tacitanente renovahies por lapsgs
iguales, . .

El  Vicepresidente recaera en 1a persona que desione o
Fepresente 1A enticad concesionaria y tendrd cono funciones propias
todas las del Presidente en cuanto arecten a las relaciones e
Comunidad Parcial con la Manconunicad General, demas BUDCONUR I danes
ton 1a entidad concesionaria y Direccidn del Puerto, Ademds, sustit
atl Presidente @n sus runhciones en 108 Casos qe Vd(ﬁ“kfi‘/,du‘:uﬂ,u
enformedad.

La
y
Uira

¢ %}

Los cargos de Presidente y Vicepresidente serdn gratyiioe



ARTICULO 18, EL SECREIARIO~ADHINISTRADOR. Las funciones de

Secretario y Administrador recaerdn er Aa entidad concesionaria, que
las ejercerd por medio Fa peEFs

anacg desighe, que podrd no
pertenecer a la comunidad pd ‘ percibirs
tos honorarios que le corresp@ndd
3 (7376
- f3cce

Corresponderd al  secretario-

ARTICULD 19,  FUNCTONES
administrador i S

19, Velar por el buen régimen de 1a casa, sus instalaciones y
servicios, Yy hacer a estos efectos las oportunas advertencias vy
apercioimiento a los titulares.

7%, Preparar con la gebida antelacidn y someter a la Asaudiea
el plan de gastos previsibles, propeniende los medios necesarios para
nacer frente a 10g¢ misnos,

9, Atender a la conservacibfn y entretenimiento de la casa,
disponiendo las reparaciones ordinarias, y en cuanto a HETS
extraordinarias, adoptar las medidas urgentes, dando inmediata cuenta
a2 la #saublea 0, en su caso, a los titulares.

42, HMandar ejecutar los acuerdos adoptados en materis de obras

59, {levar los libros de contabilidad

6¢, Ffectuar 1los psges Yy realizar los cobros que sean
procedentes Yy en particular en materia de pagos 1os de impuestos
relacionades con elementos comunes jen materia de cobros, librar los
recibos a carge de [0S COMUNeros para el cobro de los gastos
comunes, salvo que el pago se verifique rediante ingreso en la cuentan
corriente de la comunidad. Y

7¢. Actuar, en su caso, como secretario de Ta A.G. vy
custodiar, a disposicion de los titulares, la documentacién de la
comunidad.

g9 Expedir las certificaciones de los libros de actas vy
tontabilicad, que deberdn contar con el visto bueno del presicente.

92, Cumplir y hacer cumplir las obligaciones y norwas que
requian las relaciones de la Conunidad Parcial con 1a HKancomunidad
General, atender las instrucciones del Presidente de 1a Mancomunidad
general, es decir, la entidad concesionairia y las de ia Direcciodn del
Fuerto, asi como el Reglamento de Explotacién, &n cusnto concierna al
rénimern, policfa, organizacion, conservacitn y explotacien de las
obras e instalaciones del Puerto y zona de servicio ¥y la prestacidn de
servicios portuarios. X .

10°. Todas ‘tas demds atribuciones que se confieran por 1a
fsanplea General

TITULO 1V¥.- ADOPECLION DE ACUERDOS

ARTICULG 2U. ACUERDUS, Los acuercos de la Asamblea General
requerirdn unanimidad cuando impliquen aprobacién o modificacién de
reglas contenidas en el t7rulo constitutive de la propiedad o an esios

estatutos. . . ..
Los titulares de gerechos  que debidamente citados, o

hubieren asistido a la A.G. serdn notificados de modo fehaciente
detallado del acuerdo adoptado por 1os presentes, y si en el plaza ge
un  nes, a cohtar de dicha notificacion, no manifiestan en 1a misng
forma su discrepancia, se entenderan vinculados por el scuerdo, que ng
sarg ejecutive hasta que transcurca tal plazo, salve que antes
manifestaren su conformidad.

ARTICULO 21, Para 1 validez de los dends acuerdos bastard o)
votg de la mayorfa de 108 titularas de dﬁrgcgos CoauE, 8 su o wpg,
Fepresenten Ja mayeris de tas cuotas de participacidn,
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Tos
Sequnga
nisno dia,

reunion
sierpre que haya tran

COHVOCdt0f1a.

380 u
Nora y que hubiese sido copnyocada ﬁ\sﬁ\ﬁﬁeﬁ .

N
hmr ﬂalta ge asistencia ce
n@rﬁffb psarnlea beneral en

QT lugar incluso en el
Gotervalo minino de media

F73d%

$i la A.G. deb1oamente convocéﬁ}, no se celebrare en primera

Convocatoria, ni se hub1era previsto

Ta sequnda deberd ser ésta convocada,
dentro de los ocho\d¥as siguientes a ia fecha de la A6 no

Prinera,
Celebrada, vy con tres de ante?ael&ﬁ»a

En segunda convocatoria seran vélidos los acueirdos
siempre que ésta represente, a su

Por 1a mayoria de los asistentes,
vez, mas ce la mitad de) valor ¢e las
ARTICULO 22, DOCUMENTACION.

titulares e derechos se reflejaran
sellado por el Juzgado o diligenciado

ARTICULO 23,

Direccién del Puerto se diligenciard ante el

LIBRO REGISIRO DE PUESIUS DE ATRAQUE.

en la citacién el dia y hora de
c¢on ios mismos requisitos c¢e Ta

13 fecha de 1a reunidn.

agaptados

cuotas de los presentes,
Los ascuerdos de la
en un 1ipcro de actas
por hotario.

A.G. de
foliado vy

For 1o
Juzgado correspondiente 0

ante Notario un Libro Registro, debicamente encuadeirnado y toliaco, en

el que se anbrird un folio a cada Puesto de Atraque,
noubire y naciocnalidad asi priner

tonstar, al w©enos el
domicilio
tatos aqe

del Puesto de Atraque.
lgualmente  custodiara
documentos que acrediten
$era condicién indispensanle

opia

an e) mencionado Libro Registro, asi
Pago e las cuotas
respectives titulares no

Atrague, ceder su titularidag ni

podrén

TITULO V. DERECHOS,

ARTICULO 24.- DERECHUS DEL TIIULAR DE

La titularidad de

Yondear
cada

a) Atracar Y
flotacién que a
Cuantas ocasiones y coh el
astima conveniente, naciendo
bolardos, y Gemas elementos que 10

uno de 10s
tieupo ae
uso, al

desemnarque,
atiies

by kracticar el
Tateriaies, vehicuios,

£) Lonectsr con 1as

que seﬁa\a a efectos de notificaciones,
los posteciores titulaies &n

la titularicad de
para ejercitar los
cowporta ia titularidad Ge un Puesto de Atraque Ia pirevia

coirrespondigntes,

tomar posesidn de su
hacer

{as esmbarcaciones &n la
puestos de atraque se

grbarque y
y enseres Necesarios para ia

redes generales

y en é1 se nard
titutar ¥
como las nisno

transrerencia

asi
108 supuestos ae
cotejasda de Tos giferentes
los puestos de atraque,
derechos que
inscripcion
corriente en el
FeqQUISTITOS, 0%
Fuesto de

como hatlarse al
SIN CUyos

uso del mismo.

OBLIGACIONES ¥ PROHIBICIQWES

UN PUESTU DE ATRAQUE:

un puesto de atraque da derecho a:

Zona portuaris de
asigne, @en

: cada

las bovas,

permanencia que an
efecto, de

Caso se
Cadena

integran.

CeposIto  provisional de

havegacion,

de energia elégtrica

&0 & . _— para el
aluwbrado, ruerza y aqua, en o8 regisiros o tonas e GICNOS ervicins
“ityados en 13S cajas oe distribucidn destinadas a cads Puesto o }luu;
5 : L $ ¢ po
ap Pusatas, mediante el abono de 1as LariTvas correspondientes :
v Vo e
d) parmitir a terceras personas la uiilizacion temporal gei “ut \
Jo1 Fueste ae

seirvicios innerentes
sea utilizado por

fAtrague y oe 10s
g épocas en Qué no

el propio titular,

al mIsno, en aguel | ae jornacé

HJ487S

r

9

43




4 estos efectos el titular faculta irrevocablemente a 1a Direccion
del Puerto a ceder el uso temporal .de su derecho o derechos de atraque
por el pracio sefialado en _gs Tarifas que a tal objeto se fijaran por
la Jefatura de Puertos parfa Cadaraficipatural. X pYar

A tal fin, el titular @e) defeche de atraque oeberd comu|i%éf por
escrito a la Direccién;@ekypuerto?hﬁﬁ fechas en que con arreglo a sus
propios planes de navegacidn hadvrdn:sde quedar disponibles jos Puestos
de Atraague. ol '*gf

Las tarifas se cobraréﬁﬁﬁﬁsmuféyﬁbr jornadas completas, cualquiera
que sea el tiewpo de utilizaBien“por tercero. Se entiende por jornaca
completa la oque media desde las 12 horas de un dia hasta igual hora
del dia siguiente.

Camo contraprestacién, 1la Administracidn del Puerto deguciréd al
tituiar un 20% del iuporte satistecno por el terceiro y abonard en 1a

cuenta del titular el resto.

“

ARTICLLO 29, OBLIGACIONES DE LUS USUARIOS.

Los wusuarios de los Puestos de Atraque, sean o0 no sus titulares,
quedan obligados expresanente a:
a) Permitir la entrada e inspeccién en su Puesto de Atraque para
comprobacién vy  fiscalizacién de las instalaciones y  servicios
generales.

b) Respetar las instalaciones generales o de provecho exclusivo de
otros titulares.

¢) GObservar y cumplir las normas establecidas en el Reglamento de
Explotacidén , en los presehtes Estatutos vy en el Reglamento de Régimen
Interior que se apruebe en desarroilo y complemento ce los misnos; 185
instrucciones emanadas de la Direccion del Puerto asi como las que
procegan de la Consejeria de 0bras Publicas, Autoridad Portusria ¥
demss Urganismos, en materia o¢ su competencia, relacionadas con el uso
y explotacidn del Puertoy de su Puesto de Atraque,

0) Responder en forma cirecla el ugqario ¥ fﬂlidar1amente el titular
del Fuyesto de Atraqgue de las aver1a§ y dafos que cocasionen en 1as
inctataciones, oDras accesos y servicios genietrares, asi como en (0%
otros puestos de Atrague o bienes de sus titulares o tercerps, 3iendo
de ey cuenta y carge el juporte de ias reparaciongs que con tal morivao
fuese necessrio realizar y de 13s incennizaciones a satistacer.

a) Gpsecrvar ta d2bida diligencia an el uso del VFuesto ae Atraoue,
aanteniéndolo en buen estado de conservacidon, de perfecto uso y en e
miemo buer estada en gue o ha recibive.

Gueda facultada la Entidad Loncesionaria, Bh tal congicién y ep la
de Aaministradors de 1a comunidad., ¥y $1n perjuicio de las tacultaces
competenteas de 1 bireccidén del Puerto, a denoler cuaiquier onra o
devapntar cualquier instalacion o reparar cualquier daho realizano por
ol titular o usuario del derecho de atrague, en contra de 1g¢ antes
prevenido, Siendo 10s 9astos y desenbolsos que ocasionen 1a gengiacion
y lahores de desmontaie y reiirada ﬁe glementos, instalsciones y
wateriales o 1as reparaciongs de CUFJ‘C']LHGI' clase ¥ oraen a cuenta v
carag exclusivo del titular o usuadrie del Puesto ds  Atraque.
ARTICLLO 26, GASTOS DE CONSERVALION Y KANIENIMIERNTU,

Larresponde 3 108 titulares de los Fuestos de Atraque sufragar todos

los Qastos re conservacion, nanteniniento, FepaAraciongs
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0172023 entretenimiento #mones partes o elepentas
de obras y servicios comK\ ¢ /ge/iser  usacos con  cardcter
generai, asi comc los LN T 2 &, onal directivo, técnicos.
acministrativos vy enpleao ; ¥ incole, necesarios para la
normal exolotacidn y Tunc1onan1en ia zona portuaria opropiamente
dicna y las cargas sociales, 1spuestos, tasas, contribuciones y
arbitrios, y sequros. -

(754,

A efectos de lo prevenido en parrafo anterior, se fija a cada uno
de los distintos Puestos de Atraque, por ia Direccion oel Puerteo, una
cuote referides a diez milésimas partes, que servirad de mbdulo para el
calculo de la participacion en Tos gastos sehalagos, sin que 1a no
utilizacidn de un servicio , ni el no uso de una instalacién exima del
cuaplimiento de esta obligacion.

Para determinar estas cuotas o coeficientes, se ha tomado como base
la categoria  cel atraque, superficie Gti1 su  situacién v
erplazamiento, y el uso que Se presune que se va a efectuar de |0S
elementos y servicios comunes.

En el supuesto de que por modificaciones futuras de 1a ordenacidn
del Puerto variara su capacicad, queda facultada 1a direccion el
Puerto para alterar los médulos proporcionalunente.

ART. 2/, APLICALION SUBSTDIARLA Y ANALOGLLA DE LA LEY DE PRUIPIEDAD
RORTZONTAL.

Seran aplicables, en cuanto 10 permita la especia) naturaieza
de esta Supcouunidaa, directadente o por analogia, los preceptos ae
esta Ley especial para complerentar e integrar el estatuto juridico ge
jos titulares de gerechos sobre puestos de atragues,

DISFOSICION ADICIONAL A LOS ESTATUTOS:
0RGANIZACION Y FUNCIONARIENTO DE LA COBUNIDAD GENERAL.

I. JunNTA DIRECTIVA

Esta Comunidad serd regida por un Presidente, wun Aaministrador
Secretario. ¥y tantos Vocales como Fresidentes o repres entantes d
Lesunidades Parciales, ademas del Director del Puertg,

Los Presidentes o representantes de €ada una de las Comunigages
Parciales actuardn en nombre de 1a respectiva Junts o Asamblea genera)

de  Tituiares de Derechos en el sentiae de 1o acordado por ésta, o
autorizado al mismo, Y t:agladafan a la Comunidad Parcial respective v
sus frogancs 1as directrices, instrucciones y sugerencias gictacos por

@] Presigente de 13 Comunidad General o su Junta Directiva.

La JuNiA DIRECTIVA, en cuanto 1ntegrada por ia enticad concesionariy.
y pireccidn uel bPuerto, aaenas de tas Tunciones tipicas Que seqin g
ley, concesion, reglaiento de eXPIOTACION y eStatutos corresponcen
Sus 1..rya.an“‘k- deberd, siempre en ta esfera g d:xﬂ]tO (Qn&;:ngp”Lc a
12 ogeneralicac de los Cugrpos o& enITICaci6n y Conunicaces, ¢ 4 5
concesi6én, Puerto migmo y 0Dras aneXas COue un todo, con exciusion ge
tuanto (}fﬁ’ftf,’ gxclusivanenté & (6s &a: \(,Htﬂ\ @ intereses op (”1(“
arcusicén en la Comuni dad Ganerg)

d

:

{owunidad rFarcial,sin rep
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-Asegurar dicha coordinacién y atender.debidamente a las exigencias y
necesidades del régimen y ateficion de™ ]ds% elementos y servicios
comunes  integrantes de la Copupidad General, vy superar Jas
divergencias aque la pecu1iarid5 B cada comunidad parcisl
pudiera plantear, ;

= ¢ Y

W Ty R
-Articular el funcionamiento y ré%aﬁﬁﬁmégﬁde ia Comunidad General con
las Parciales y de éstas entre 8157 distribuir y reclamar las
contribuciones econémicas destinadas tanto a la Comunidad General como
& cada uha de las parciales.

-Coordinar e integrar el funcionamiente de las diversas comunidades
parciales , en cuanto, dado su objeto, que gira alrededor del puerto y
alcanza puestos de atraque, almacén de embarcaciones, varadero, etc.
incidan en los elementos de otra.

-dsegurar la prestacién de servicios que los elementos de wuna
copunidad parcial aporten a los de otra, como en cumplimiento de )as
funciones y deberes que el titular de la concesifn asume en orden al
gobierno y régimen de actividades y a los elenentos y obras de ésta,en
régimen integrado de policia y explotacién del Puerto v obras anexas.

-gjercitando sus funciones y deberes como tal concesionario en orden s
la policia administrativa que le incumbe-al hallarse en relacién de
supremacia especial vy en virtud del titulo concesional del puerto vy
elenentos comunes, explotacion, conservacién reparacién y
ehtreteniniento, prestacién de servicies portuarios asi como las
funciones de Direccidn y Capitania del Puerto y de su persgnal de
servicio técnico, almacenamiento, reparacidn, trdfico del puerto,etc.

11, PRESIDENCIA DE LA COMUNIDAD GENERAL:

Serd Presidente de la Comunidad Geheral la entidad concesionaria,
"PUERTO COLON S.A.", en cuanto redne la condicidn equivalente a la de
propietario de cada uno de los complejos o bloques de construccidn
constityideos en las comunidades parciales que forman la general, por
ser titular de la concesién administrativa y de derechos de uso,
disfrute y explotacién en todos los blogues de canstruccién y fincas
de la divisién norizontal o comunidades parciales integrantes de 1a
Comunidad General y le coapeten funciones de explotacidén, conservacién
y policia y régimen de las instalacione§ y elewentes del Puerto
Deportivo y terrenos y obras anexos, asi como 12 gestidn indirecta
por concesién de servicio pubiico consistente en la prestacion de
los servicios portuarios, sin implicar ejercicio de autoridad,

Ejercerd el cargo por medio de su Director Gerente o Ejecutivo
que ostente facultades de representacidn social,

E1 Presidente de la Comunidad General ostentard sy representacion
legal, en Jjuicio vy fuera de &l en todo cuanto afecte a elementos
comuries  generales o conciernan a qsuntos € Intereses comunos a tas
diversas camunidades parciales, asi como en orden a la explotacion
contervacidn, policia y véginen de los elementos y servicios ge 14
concesidn y del Puerto y anexos.

Le coapete, en  particular
Eiercitat por 51 cuantas  funciones se  han  descrito  oma
pertenccientes  a fa Junta Pirgctiva,  al bimitarse Ta de 1es Yocaies

reoresentantes  de  las Comunidades Parciales a la representiacidn  pe
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e,‘.
éstas ante la Junta Directi/i;elgehéﬁﬁ §% tiérna especificamente aJ
dnbito propio de tales Comunﬁ@%dé&& lﬁ;qh .
i ol 5

~Convocar Juntas o Asambleas Generales Ordjnarias y Extraordinarias,
cumplimentar sus acuerdos y hacer ejecutar los legalmente aprobados, v

adoptar medidas urgentes respecto a elementos comunes, ordenando al
Presidente y Administrador de las Comunidades Parciales cuanto sea
preciso para los fines de la Comunidad General y para coordinar vy
articular las actuaciones de tales comunidades parciales,

-Cumplir y hacer cumplir los acuerdos de 1a_Junta Directiva, el
Reglamento de Explotacidén del Puerto Deportivo y las condiciones de la
concesibn,

ITI.- ADMINISTRADOR-SECRETARIO

Asimismo se atribuye la Adninistracién y Secretaria de la
Comunidad General a "Puerto Colén S.A.". Ejerciendo este cargo en su
nombre su asesor legal con apoderamiento bDastante u otra persona que
designe,

E1 Administrador ejercerd las funciones previstas en art. 18 LPH en
todo aquéllo que afecte a elementos comunes generales y en general a
Tos elementos, instalaciones, obras y servicios afectos & la
concesién y al Puerto Deportive, servicios portuarios y en lo denés
que trascienda del 4&mbito privativo de una Comunidad Parcial,

D) En general, las funciones del Presidente y del Administrador-
Secretario serdn, en cuanto lo pernita la especial naturaleza de esta
Comunidad General, ‘las que prevé la ley de propiedad horizontal en

tuanto afecten a la Comunidad General y suponga el cumplimiento de las
obligaciones del concesionario.

[V.- DIRECTOR DEL PUERTO. Le competen cuantas atribuciones se
designan en el Reglamento de Explotacidn del Puerte Deportivo, cuyas
disposiciones se entienden incorporadas con plena eficacia normativa
a los Estatutos de las Comunidades Parciales y al Régimen Juridico de
ta Mancomunidad General.

En particular dirigira, ordenard, y supervisara la prestacién de
88rvicios portuarios.




ARTICULO 1. OBJETO. Los presentes estatutos constituyen las
"Urmas  por las cuales ha de regirse la propiedad horizontal sobre el
tierpo de edificacién destinado a Centro Comercial, integrado por un
tonjunto de 47 locales comerciales, en dos plantas, Jjuntamente con
'errazas y zonas de acceso y circulacion comiin, sito en la explanada
%rmada por la obra de construccién del Puerto Deportivo “Puerto
to16n", en el término municipal de Adeje, Tenerife.

. ARTICULO 2. TITULO CONSTITUTIVO. La mencionada propiedad

Wrizontal ha sido gstablecida enh la escritura de ampliacidén de

g?claracién de obra nueva o declaracifn de terminacifén de obra ¥
“Iisién horizontal) otorgada en Santa Cruz de Tenerife el dia 6 ade
linio de 1988, ante el notario Don Carles Sanchez Marcos, con el ndm.
340 de su protocolg,

ARTICULO 3. REGULACION.- Esta comunidad parcial se regulard

?IMERO.—por Tas NORMAS DEL REGIMEN JURIDICO DE LA COWUNIDAD GENERAL
"1 Conjunto de Edificaciones que integran el Puerto Deportive y obras
exag

UND.- NORMAS JURIDICO ADMINISTRATIVAS:

LEGTSLACION ADWINISTRATIVA GENERAL: Ley 22/1988, de 28 de julic de
. Jstas sobre concesiones en zonas maritimas, el Reglamento Genevi e
' ‘sarrolio y ejecucién de ja Ley de Costas, RD 1471/1989, de

UG,y la Ley 27/1992, de 24 de nov. de Puertos del Estado y de 1a
Sring KWercante.

NoRuas ADMINISTRATIVAS FSPECTALES:

ey e ; v ci6n
" BL TIVULO CONCESIONAL:sujecion a las condiciones de d;a uiangizlg;
“minigtrativa para la construccién ¥ @KPTOtéﬁjonc ]? 6.4 por
“bartive base o de invernada otorgada a Puerto forggo dér'ek
“iolyci6n del Consejo de Ministros de 7 dic. 1983, asi como p

i REGLAMERTO DE EXPLOTACION DEL PUERTD DEPQRTIYO "P?ES7U SQLSN’»" )
“Tohada por 1a Consejeria de Obras Pablicas del Gobiernc de Canarias,

nos .~ NORMAS DE DERECHO CIVIL,

FUNDARENTALES DE REGULACION DE LA COMUNTDAD"que con
de ESTATUIO0S  Loruncia 18 estipelacion Sequnda ge  ia

de ampliacidn de Obra Nueva ¥y Divisidn Horizontal

Horuas
Tacrer
Sritura

§:‘.i QFG!:’MENTO DE REGINER INIERIGR, & aprobar eventualinonte, y o opor
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0172023 En defecto de 1o especia)ment\\e'% "w‘f&tbfc‘%e/ Ta legislacign
ddninistrativa y en el titulo concesiIMalyR gﬂ%ﬁ@hto de Explotacién

del Puerto, y de 1o normado en 19&{E§fgﬁgﬁd§\ﬁy‘ Normas de Régimen

Interior, se regira e) Compﬂgj@?yfhmbﬁlw arioc o  Urbanizacién

tonstituida en Conunidad General poz laLey QEEZH de julio de 1960 de

Propiedad Horizontal, con caréct‘gﬁ;a*f;iaﬂ.égitoa’gﬁatendida su especial

! a

"Naturaleza y por las disposiciones ﬁ@g{é%fquﬁwg d de bienes de arts.
%92y ss. del Codigo Civil. %%?Whﬁiﬁ.“
onene®™

A) La ausencia de regulacién legal en nmateria de comunidades
tnerales y sus 6rganos de administracisn conduce a su rechazo vy
#nisién de férmulas societarias, pudiendo acudir al art 394 CC sobre
‘onunidad de bienes, en que cada comunero puede servirse de ias cosas
“enunes siempre que no perjudique el interés de la comunidad ni impida
& Jos coparticipes utilizarlas seqln su derecho. En la practica, se
lica a estas comunidades generales o conjuntos inmobiliario o
‘fbanizaciones el régimen de gobierno y organizacion previsto en |a
L.P.H., con Tas necesarias adaptaciones.

Cuando se trata de comunidades o urbanizaciones cuya
tonplejidad revela como insuficientes 1las soluciones aportadas por 1la
Pl para la conservacién de los servicios y  dotaciones
Wninistrativas y  1a gestién de elementos Yy gastos comunes,
“Orresponde a representacién a la sociedad (promotora, concesionaria,
saciacign administrativa de propietarios, entidades de conservacién).
B) La representacion, gestign, administrgcign Yy dwreccidn de la
“onunidad  General se atribuye al Concesionarioc "Puerto Colgn S.ALT,
“890n 1a norma consuetudinaria vigente, en razén a fo anterior y

Por aplicacién del régimen del C6digo Civil sobre comunidad de
“ienes, que autoriza a cua)quier comunero a actuar en beneficio de 1a
‘onunidad o bien que todos actden conjuntamente, y principalmente por

!4 normativa administrativa (legislacién de Puertos DBROFE oS,  d
i”:tas, el titulo concesional y el Reg}amenFO de' txp?otac1on) QUE,
“sterninando el estuto juridico del concesionario, integrade por
‘dtultades y deberes, es decir, por funciones o potestades de Garacter
iblico  atribuidas para el cumplinmiento de los deberes asignagos
“ribuyen a la entidad concesionaria entre otras las siguientes
unciones

"' Ta explotacion y conservacién de las instalaciones del puerto
“tpartive, . ; )
“On0 asimismo a través del Director del Puerto, nombrado por 1a
nsejeria de Obras Puplicas a propuesta del concesionario, se
“lercera

la Direccion del Puerto, su explotacifn, conservacién y 1,
'%ﬁﬁtanfa del Puerto, seralando 105 0u9§res de Tondeo y atrague vy
T9anizard la totalidad de los servicies que el Puerto y gy
gy Btones.  Euedag prestary § @ egtgnlec1w1gngog Feparacion vy
Miservacién  de  las obras, edificios o instalaciones de) Puerto,iq
“qulacién  de  las  operaciones de mOV‘m‘Ento q? VYas H o AR T,
“hfculos  sobre los muelles, zonas de depesito,  carenage

¢

Y
barcamiento, caminos de seryicios iOd@f‘!°3 terrenos objeto de |q
incesion  +la organizacién de la circulacion y el acceso sobre 144
bl t@rronoé y cuanto se refiere al use de las diversas abr e

rinadas. directa o indirectamente a las operaciones portuarias, ani
“ig sus servicios v opolicia. incluides los de  las  propig,
“sarcaciones, mientras so encuentren en 1a zona portuaria.

< 07383
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CUATRO.-Transcripcidén de/
Lh COMUNIDAD™: ;

12.- Las fincas formadas pdr davisién Harizontal o participaciones
indivisas de las mismas podfﬁﬁggﬁt,gedﬁgéé por sus titulares, s6lo en
cunto a su uso vy disfrute, nggi %gb10do de 50 afios a partir de 1la
fecha de 7a concesidn administ?@iﬁ;wgﬁ'

FUNDAMENTALES DE REGULACION DE

4

2%~ Son elementos comunes generales de todas las fincas del conjunto
ge edificaciones que integran la Comunidad General del Pusrto
beportivo Puerto Colén y zona de servicios Tos no especificados como
ge uso exclusivo de una o varias fincas y que determina el art. 396
t.C.y tales como obra gruesa, canalizaciones, desagles, fosa séptica,
conducciones generales de agua y electricidad, alumbrado general,
20n8s ajardinadas, =zonas de acceso y rodadura de vehiculos, y denmés
que sirvan de interés comdn general.

CONUNIDAD PARCIAL DEL BLOQUE DE EDIFICACION DESTINADO A CENTRO
COMERCTAL

8%.- Las fincas ndmero TREINTA ¥ unNo al CIENTO DIECISITE,ambas
inclusive de la division horizontal, destinadas a LOCALES COMERCIALES,
y la CIENTO DIECIOCHO, destinada a terraza descubierta, ademds de
contribuir a 10s gastos generales del conjunto en la cuota que se fija
al  final de cada una de sus descripciones en la escritura,
contribuiran en los gastoas de mantenimiento,reparacidn y reposﬁcién.de
105 elementos del blogue donde radican, en la proporcion establecida
seguidamente en la Norma 6% citada.

fsta Comunidad Parcial comprende 1as fincas TREINTA Y UND a
CIENTODIECIOCHO de la divisién norizontal y ostenta una .LUOIA DE
PARTICIPACION Y CONTRIBUCION A LA COMUNIDAD GENERAL DE 20.604 ENTEROS

POR CIENTD

9%,- F1  titular o titulares de las distintas finca; de esta‘ qivisidn
horizontal se reservan }a facultad de segregar porciones o quwdir fas
"ismas, o© sus anexos, para formar 0Tras nuevas £ independientes, asi
Tom0  agrupar 00s 0 MAS. §in hacesidad dge autorizacion qeiia anta 6e
Titulares de Derechos, fijando 1as cuotas de part1c19aaion que
Correspondan a las nuevas fincas y al resto de las mismas. en sy
ra%0, en proporcisn a sus respectivas superficies, pero sin alterar de
nodo alguno las que correspondan al resto dge las f}?cas no afectaﬁas,
pero  siempre debiendo dar cuenta de 3l modificacion al Presidente de

tal Comunidad, a los efectos oportunds.

100, - Cuando determinados elementos o servicios comunes sirvan soio g
parte de las firncaz que compongd e! d?T1t1?. '95 4astps ge' uza
Conservacign y mantenimiento que originen Serdn sutragados dnicanents
por ins propietarios ge las fincas que S€ benef1cien ae 108 mismog,

(i?. Conforme & lo prevenido en el art. D de la ley de 21 jgiia ae
1950 los cepropietarios del inmueble patriz,  es decir, el tituiar g
conjunto  de titulares de derechod de uso, disfrute v explotacion g6
fay disrintas fincasz ge g giyisron nerizental. pedran estaslecer o
reglanento  de  régimen interior, A 108 PINES o previstos en aicng

procecofo,

CEGUNDD.- Por o) REGTMEN ESPECIAL DE LA COWUNIDAD FARCIAL: ESTATUTOS

B vronas OE. DRLIREN INIBERING . N
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. 7
Conforme a la Norma Fundamenta - RN la estipulacion

sequnda de la Escritura de Amp]wac1@ﬁ fﬁ?a Nueva y Divisidn
Horizontal: "E1 Sr. Konrad Mayef queda explé amente facultado para
redactar y protocolizar los Estatutds Y nermas bor los que se regiran
Tas distintas comunidades pa:c1a1é3. que 5@ 1htegran a su vez en la

7 General del Conjunto”

[i1)
Es en ejercicio de esta delegacién déffaca tades que se redactan vy
Protocolizan 1los presentes ESTATUTOS y se procederd después a la
elaboracién v protocolizacién de las Normas de Régimen Interior que
10s compiementan,

ARTICULO A4.AMBITO Y EFICACIA DE LOS ESTAUTOS

Los Estatutos de las diversas Comunidades Parciales se redactan Y
protocolizan en virtud de la facultad que se reservé en la Norma 122
de Yas N.N, Fundamentales de la Comunidad General el otorgante al
constituir la Comunidad General y dictar sus Estatutos en la escritura
de ampliacién de obra nueva y divisién horizontal, titulo constitutivo
. 98 dicha Comunidad General que al otorgarse por el constructor-
" Promotor y concesionario cuando era propietario dnico e inscribirse en
¢l Registro de 1la Propiedad, adquiriendo asi eficacia contra
terceros, con anterioridad a la transmisidn de derechos a otras
Personas y consiguiente incorporacién de mds propietarios o titulares
de derechos, di6 cumplimiento al art 5 LPH, asf como al nacer
referencia los diversos contratos a dicho régimen estatutario, que
2sumen y reconocen, autorizando o delegando en el concesionario la
redaccigén de los Estatutos de las Subcomunidades Parciales, con toda
& extensién del par. 32 art. 5 LPH, que permite establecer en el
Uitulo constitutive “reglas de constitucion y ejercicio del derecho,
y disposiciones no prohibidas por la ley en orden al uso y disfrute
del  edificia, sus diferentes pisos ¢ locales, instalaciones Y
servicios, gastos, administracién y gobierno, seguros, conservacion y
reparaciones, formande un estatuto privativo que no perjudicard &
terceros i no ha sido inscrito en el Registro de la Propiedad.”

ARTICULO 5. ARBITRAJE. Los opropietarios se comprometen a
soneter sus controversias a arbitraje de derecho. Las costas o gastas
producidos seran de cuenta del que hubiere sido condenado en el
brocediniento. Quedan excluidas del arbitraje las resolucicnes que tome
‘a Junta de propietarios, asi como las emanadas de la Comunidad General
© de la Entidad Concesionaria.en el dmbito de las condiciones de Ia
concesidn o el Reglamento de Explotacion, las medidas y actos del
Uirector del Fuerto en ejercicio de sus funciones, 'y, en ganeral,
tuanto exceds del dmbito propio de 1as Comunidades Parciales y afecte
@ ta General del Conjunto.

TITULO I1. ELEMENTOS COMUNES Y PRIVATIVOS

ARTICULO 6. Son de PROPIEDAD COMUN en cada una de  1as
COMUNIDADES PARCIALES los elementos que sirven para uso exclusivo oo

todos los Comuneros integrantes de una Comunidad Parcial, taies cona

aYEl solar., cimientos, pasos, HUros, Tosos, pezes, paredes
eclvas Yo las propias ¢ nediraneras,

b) Los patios destinadas a uUs0d 0 SErviICIOS

) Las canalizaciones, CONAUCCIONES Y S0rvicios o gas,
conctricidad, aguas potables, pluviales, residuales vy los hupgs.

d) Toda 1a decoracion exterior y 1a interior gol e¢dificie, oy

Ta oparte comian oa todaos,




ARTICULO 8. CUODTAS DE PARTICI&@Q@Q@? <A tada piso, Jogcal
puesto de atraque o puesto de estacigﬁg@ﬁ%ﬁ% de embarcaciones se ha
atribuido wuna cuota de participaciénftﬁﬁggﬁj cidgnyal total del  valor
dgel inmueble y referida a centésimas géﬂ Bicha cuota servir de
nddulo para determinar la par ticipagidiilen lasitargas vy beneficios
por razén de la comunidad. Las meﬁ§§a§%03m6@§3§&505 de cada piso,
Tocal, atragque o estacionamiento no ‘ﬁig?aﬁém*l “duota atribuida, que
silo podrd variarse por acuerdo undnime, - ..

. Y

TITULO I1I. DE LOS ORGANOS DE LA COMUNIDAD

ARTICULO 10.La comunidad de titulares de derechos de uso,
disfrute vy explotacién tendrd como drgano representativo la
denominada Asamblea General de Titulares de Derechos de uso, disfrute
y explotacién, en la que quedaran integrados tedos los titulares de
tos mismos,sin que puedan excusar su integracidén en ella, salvo en el
supuesto de «cesidn en forma reglamentaria de sus derechos y
obTigaciones como tales titulares.

la Asamblea designaréd los siguientes &rganos de representacién,
adninistracién y fiscalizacién contable: Presidente, Vicepresidente,
Adninistrador-Secretraio y Censor de Cuentas.

ORGANDS DE LAS COMUNIDADES PARCIALES: Se establecen como tales drganos
preceptivos seglin la LPH, el Presidente y la Junta de Propietarios.

flo se instaura como Ggrgano individual el Administrader, ni se
establecen vinculos de mandato o contractuales similares, atribuyendo
'as funciones de administracién, conjuntamente con las de Secretaria,
de estas Subcomunidades a la entidad concesionaria, por serles vya
inherentes a su posicién juridica, ¥ en orden a ~goordin;r Tas
diversas comunidades, asequrar la conservacion. reparacidn, gob1arn9 ¥
nanteniniento de los elementos y servicies de Ta‘comunwdad asi parcial
cono gensral, salvaguardando el derecho & interés de los mienbros de
las distintas Subcomunidades al uso ¥ aprove;ham1enpq qe aquéilos de
nedo  que no impidan el de los demds, y el cumplimiento de las
funciones y deberes que el titulo concesional le impone en tal orden
de cosas,

4dends podrs nombrar la Junta un Censor de Cuentas.

Tadbién  formard parte de ia Junta Oirectiva, con el Presigente,
a! delegado de la administracion del Concesionario vy el Director del

fuerto, en cuanto a sus competencias incunba.

ARTICULO 11. CORRESPONDE A LA ASAMBLEA GENERAL: ‘

1¢, Nombrar y remover a 1as personas cue ejerzan ios carqgos
nencionados en el articulo anterior v resoiver.iaﬁ‘reciamacwones que
s titulares de los pisos Formulen contra la actuacién de aguélios,

79, Aprobar el plan de gastos © TNGrES0s previsibles y las
coelas correspondientes, ) BT .

3%, Aprobar la ejecucién de obras extraordinarias y de meiora
y recabar fondos para su realizacien. ) .

A%, pprobar o refermar los estatutos y determinar las nornas ge
sggiren dnterior.

2. faracer y decidir en 103 demds asuntos de interés gencra)

. . . &1‘{13"“: o :,.“ ‘ 5 .
para la comunidad, acordande 1ag nEEIGAT NAULIArIAsS 0 convenionties

para el medor servicioe coman.
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ARTICULO 12. REUNIONES.\ZkR"Asampies £6ﬁeVa1 se reunira con
cardcter ordinario por Tlo menos\ﬁnéTVé 2 a}"aBt y preceptivamente
dentro de su primer semestre parafccéhﬁuﬂéﬁ‘,e?aminar ¥ aprobar en su
caso las cuentas del ejercicio an en1@r. asintsmo deberd foraujar vy
aprobar el presupuesto para el “§je¢c1cwo, s'9u1ente. La Asanmblea
General se reunira , con caracter exvrabrdxnario.

~cuando 1o considere necesar19«0ncngenwente el presidente, vy
en su caso el Vicepresidente, o 1o inste el Presidente de la Comunidad
General,

-cuando 1o pidan la cuarta parte de los titulares de
derechos,

-cuando lo pidan un nmero de cotitulares que representen al
nenos el 25 por 100 de las cuotas de participacicdn.

-cuando concurran la totalidad de los propietarios y asi 1o
decidan, para deliberar y decidir sobre cualquier punto : Asamblea
Universal.

DOMICILIO DE LA COMUNIDAD. Estd situado en la Oficina de
bireccién Y Gerencia del Concesionario "PUERTO COLON S.A.", en el
local 110 del Complejo destinado a Centro Comercial, sito en 1a
explanada o zona de servicio del Fuerto.

ARTICULO 13, CONVOCATORIA.- La haréd el Presidente o quien
le sustituya; en defecto de ambos, 1o0s promotores de la reunidén, con
indicacién de los asuntos a tratar, lugar, dia y hora en que se
celebrard la Junta en primera, 0 en su caso, segunda convocatoria,
debiendo mediar entre primera y segunda convocatoria, un plazo

ninimo de 2 horas. . .
Podran hacerse las citaciones :a)Entregdndose por escrito, en

el domicilio en Espafia que hubiere desquado cada titular de derechos
Y, en sy defecto, en el pisoo© lTocal, puesto de atraque o de
estacionamiento a &1 pertenecientes POT COVF@O ordinario cursado al
nenos 8 dias naturales antes de 1a reunion.

b) Hediante anuncio publicado con 1a misma antelacién en uno de los
diarios de mayor circulacidén de 1a provincia de Tenerife,

las extraordinarias, con la antelacién que

La citacién para
. 1iegar a conocimiento de todos los

sea posible para que pueda

interesados, i ; .
Deberan ser siempre convocados la entidad concesionaria, que

CONCUrrira en tal cardcter asi como en nonbre de Ta Conunidad General,
B{Jemég de s eventua] COIld]C"Oﬂ de Pr0|31etar10 V e] Cap1taﬂ (1@]
Puerto,

ARTICULO 14,- DOHICILLO DE LS TITULARES Y USUARIUS

os en estos estatutos y en qenela! en
cuante concierne a las relaciones entre PUERTO COLON s.a.  (entidad
concesionaria) y la Direccién del Puerto con los 1’1U‘ﬁ§ﬁ$ y usuarios,
el domiclio de estos dltimos serd el que conste en el Tibro registro

A todos los efectos prevenid

RTICULO 15.-REQUISLTOS DE CONSTITUCTON DE LA ASAMBLEA:

ia R;amb?ea General quedard J[TGﬁﬂpﬂtP cohstituida en primerg

convocatoria cuando concurran a ella 1a mayoria de los titulares oo
pi90s 8 18687 Rt puestos de amavrre o ablraque o p!ax;; e
entacionaniento o taquilles o cualquiera que sea el hunero de ésto:

si log concurrentes representan cuando menos mayoria de la fﬂﬂﬁu ae

participacion,




g e
*a

h

¢

n de 1a 4samblea General
ﬁTntes a la misma, el

A
En 2% convocatoria serd valida 1 2@%%5
cualguiera que sea el nﬁmerqgfdwf :
coeficiente total de cuotas de pl§t§éjﬁ,

29’. ’;"u - o :-IJ

ARTICULD 16.- ASISTENCIALR LA ASAMELEY GENERAL.

Podran asistir los titulares ‘qémpléstossy de atraques debidamente
inscritos en el Libro Registro qué‘ﬁﬁiéﬁéﬁtb se 1levard y custodiara
en la Direccién del Puerto, al menos coh cinco dias de antelacién a
aquél en que haya de celebrarse la Asamblea General.
La asistencia serd personal o por representacidn legal o voluntaria,
bastando para acreditar &sta un escrito de delegacidn expresa y
concreta para una asamblea determinada, o carta dirigida al
Presidente no admitidndose la delegacidn indefinida .E1 representante
tendrd voz y voto en las deliberaciones lo mismo que si asistiera
personalmente &1 representado.

$1 algin piso, 1ocal o puesto de atraque o plaza de
estacionamiento pertenece proindiviso a diferentes titulares, éstos
nombrardn un representante para asistir y votar en las juntas.

§1 algln pisec,local, atraque © estacionamiepto se hallare en
usufrycto, 1a asistencia y el voto corresponden al nudo titular del
nismo, quien se entenders representado por el usufructuario, salvo que
aquél manifieste 1o contrario. Sin embargo deberd ser expresa la
delegacidn cuando se trate: .

-de los acuerdos que impliquen aprobacién o modificacién de
reglas contenidas eh e] titulo constitutivo de Ta propiedad o en estos
estatutos, .

-de obras extraordinarias y de mejora.

TG
ni¥glie representen.
13 4

£
(v

Podran  asistir dgualmente a la Asamp]ea General o Junta de
Propietarios, con voz pero sin voto aque§1as personas que convoque la
Presidencia en atencién a las circunstancias especiales que concurran

en las mismas.

ELECCION DEL PRESIDENTE. Los titulares de
un presidente, que representard en
en Tos asuntos que le afecten., La
prorrogables técitamente por

ARTICULO 17,
derechos elegirdn deg entre 21108
juicio y fuera de &1 a la comunidad @
duracisn de) mandato serd de cinco anos.
periodos iguales.

FUNCIONES. Corresponde al Presidente:

ARTICULO 18. s \ - .,
ia represeﬂtac’on de la comunidad en juicio vy

a) Ostentar

fuera de 1. C s s reuni
b) Fijar, convecar ¥ presidir las reuniones de la Asamblea
3

bereral,dirigiendo las deliberaciones Y decidiends con voto de
ralidad, en caso de empate. :
¢) Acordar el Orden del did de 185 reunones. Co
d) Ejecutar los acuerdos agoptados por la Junta Directiva.
8) Autcrﬁzar con su visto pueno las certificaciones que expida

¢l Secratario. fend
f)Desenpefiar lag funciones Que Te encomiende la Asamblea

general . 5o Tos e Y
g)Las demas funciones que sefiaten fos estatutos.

preceptive segin L.P.H. estard asistido
ezidente, cargo facultativo, eleaido par
5, CLthcitamente renovables por  iapsos

E1 Presidente, catgo
g sus funciones por un Vicepr
ighnticos periedos de cinco aiR0

inuales, p . . . .
pacapri on ta persons  que desione o

£V Vicepresidente . ) . . - .
copressnte  1a  entidad concesionaria ¥ tendrd cono funcienes propias
vodas  lan  del Prosidonte en cuanto afecten a las velaciones de g

-~ s
VY
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Comunidad Parcial con la Mancomunidag ‘deiids Subcomunidades

4 y
paérto.Ademéds, sustituira
o

con la entidad concesionaria ymDjreccidn del
¢ gos de vacante,ausencia

al Presidente en sus funci @ei}
enfermedad. %gé .

. \%
Los cargos de Presiden

ARTICULD 18. EL SECRETARIO-ADMINISTRADOR. Las funciones de
Secretario y Administrador recaerén en la entidad concesionaria, que
las ejercerd por medio de la persona que designe, que podra no
pertenecer a la comunidad parcial y que si es profesional percibiri
10s honorarios que le correspondan.

ARTICULO 19, FUNCIONES. Corresponderéd al secretario-
administrador ; .

19, Velar por el buen régimen de la casa, sus instalaciones vy
servicios, y hacer a estos efectos las oportunas advertencias vy
apercibimiento a los titulares., » ,

2¢. Preparar con la debida antelacibn y someter a la Asanblea
el plan de gastos previsibles, proponiendo los medios necesarios para
hacer frente a los mismos. ) o

3¢, Atender a la conservacién y entretenimiento de la casa,
disponiendo las reparaciones ordinarias, y en cuanto a las
eXtraordinarias, adoptar las medidas urgentes, dando inmediata cuenta

3 la Asamblea o, en su caso, a los titulares. ‘
4%, Mandar ejecutar los acuerdos adoptados en materia de obras

5¢, Lievar los libros de contabilidad

69, Efectuar 1los pagos vy realizar Jlos cobras que sean
procedentes y en particular en materia de pagos los de impuestos
relacionados con elementos comunes ;en materia de cobros, librar los
recibos 2 cargo de los comuneros para el C?bro de los gastos
conunes, salvo que el pago se yerifique mediante ingreso en la cuentan
corriente de la comunidad. .

79, Actuar, en sSu Ccaso, CcOmo secretarjo de ig« A6,y
tustodiar, a disposicién de 108 titulares, la documentacién de la
conunidad, ) .

89 Expedir las certificaciones de los 1ibros de actas vy
contabilidad, que deberan contar co@‘ei visto pueng del presidente.

92, Cumplir vy hacer cumpiir las op11gacmones Yy normas que
reaulan  Jas relaciones de 1a Comunidad ?arc?a1 coh ta Mancenunidad
General, atender las instrucciones del Presidente de la Mabcomunidad

general, es decir, la entidad concesionaria y las de la Diraeccién dei
Puerto, asi como el Reglamento de Explotacion. -
102, Todas las demas atribuciones que se confieran par 1Ia

hsanbles General

TITULO IV.- ADOPCION DE ACUERDOS

ARTICULO 70. ACUERDOS. Los acuerdos de la Asamblea General
requerirdn unanimidad cuando impliquen aprobacion o modificacién de
ieglas contenidas en el titulo constitutive de la propiedad o en pstos
egtatutos, .

Los titulares de derechos que de?tdamente citados, ng
mipieren asistido a ta Asanblead GGOGV&IV seran nrotificados de  noda
fenaciente vy detallado del acuerdo admutadp.gcr !05 presentes, v si en
el plazo de un nes, a contar de dicha notificacion. no manifiestan en
s misma farma su discrepancia., se entenderdn vinculades por el
senerds,  aue no serd ejecutive hasta que transcurra tal plazo. 2alva

aue anles manifestaran su conformidad.
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ARTICULOD 21. Para la valid
voto de Ta mayoria de los titulats
representen la mayoria de las cubids,.d

§i 1a mayoria no pudiefd ob
los titulares de derechos,se ri
convocatoria, reunién que podrid t
Siempre que haya transcurrido u% ing
hubiese sido convocada previameﬁip%

51 la Asamblea General
telebrare en primera convocatoria, “h1 se hubiere previsto en 1la
citacion el dia y hora de la segunda deberd ser ésta conhvocada, con
tos mismos requisiteos de 1la primera, dentro de los oche dias
Siguientes & la fecha de la Asamblea General no celebrada, y con tres
de antelacidn a la fecha de la reunién.

En segunda convocatoria serdn vdlidos los acuerdos adoptados
Por 1a mayoria de los asistentes, siempre que ésta represente, a su
vez, mnas de la mitad del valor de las cuotas de Jos presentes.

ARTICULO 22. ACUERDOS PERJUDICIALES. Cuande los titulares de
Serechos estimaren gravemente perjudicial para elVos el acuerdo de Ja
Mayoria, podran acudir al Juez para que decida sobre la procedencia
de) mismo, siempre que representen, por 1o menos, 1a cwarta parte de
las cuotas de participacin.

ARTICULO 23, DOCUMENTACION, Los acuerdes de la Asanblea
General de titulares de derechos se reflejardn en un libro de actas
feliado y sellado por el Juzgado o diligenciado por Notario,

TITULD V. DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES

ARTICULO 24, MODIFICACION DE ELEMENTOS. E1 titular de derechos
de use disfrute y explotacifn de cada local comercial podrd
nodificar los elementos arquitecténicos, instalaciones o servicios en
SU pisp, cuando ho menoscabe o altere la seguridad del edificio, su
estructura general, su configuracidn o estado exteriores, o perjudique
195 derechos de otro titular de derechos, pero previamente deberd
comunicar tales obras al Presidente de la conunidad (y deberd
acompahar proyecto técnico en el que se detallen las obras con objeto
de qus 1a Junta pueda oponerse a las mismas si entiende que pueden
afectar 2 Yos elementos comuhes 0 ho se cumplen Jas demds condiciones

indicadas).

ARTICULO 25. MEJORAS. Ningln titular de derechos podra exigir

nuevas instalaciones, servicios o mejoras no requeridos por Ia
adecuadas conservacidn v habﬁtabw11¢ad del inmueble, segdn su rango.
Cuando ge adopten vélidamente acuerdos para realizar

innovaciones no exigibles a tenor del parrafo anterior y cuya cuota de
instalacigén exceda del importe de una me@sualidad ordinaria de gastos
comunes, el disidente no resultard obligade, ni se nodificard su
cunta, incluso en el caso de que no pueda privirsele de la nejora o
ventaja, FEn caso de que sea posible, sa lg privard de 14 mejora o
ventaja y si el disidente desea, en cualquier tieppo, participar de
92 ventajas de la innovacifn, habrd de abonar su cuota en Tos gastos
de realizacién y mantenimiento.

ARTICULO 26. OBLIGACIONES. Son obligaciones de tode
titalpr de derechos . o
Primera. Respetar las instalaciones generales o en provecho de
otro proplietario incluidas en el pise, loead, puesto de atrague o
pueste de getacionamiento,

1
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. Segunda. Mantener en bUen'ésiaddj’e conservacifén su propio
pPiso, local, puesto de atlaque 0 ﬁu?sto de estacionamiento
2 instalaciones privativas, term1nosgque no perjudiquen a la
Comunidad o a los otros t1tu|ares s, regarciendo los dahos que

0tasiones por su descuido o eT‘deAléaA pérsonas por quienes deba

responder. i ¢
Tercera. Consentir en supises” Jlocal, puesto de atraque o
Puesto de estacionamiento las reparaciones que exija el servicio del
inmueble y permitir en é1 las servidumbres imprescindibles requeridas
Por la creacién de servicios comunes de interés general, acordadas por
las cuatro gquintas partes de los titular de derechos en Tlas
tondiciones previstas en el articulo siguiente, teniendo en derecho a
que la comunidad le resarza los dafios y perjuicios.

Cuarta. Permitir Ja entrada en su piso, Tlocal, atraque o
estacionamiento a los efectos prevenidos en los tres apartados
dnteriores.

Quinta. Contribuir, con arreglo a la cuota de participacidn
fijada en el titulo o a lo especialmente establecido, a los gastos
9enerales para el adecuado sostenimiento del inmueble, sus servicios,
tributos, cargas y responsabilidades que no sean susceptibles de
‘”d1V1dua112ac1on.

Al pago de estos gastos producidos en el dltimo afo y la parte
Vencida de la anualidad corriente estar afecto el piso, local,puesto
de atraque o plaza de estacionamiento, cualquiera que fuere su
Propietario actual vy el titulo de su adgquisicidén, siendo este
Crédito a favor de 1a comunidad de titulares de derechos preferente a
Cualquier otro, vy sin perjuicio de las responsabilidades personales
Procedentes,

En 1a escritura por la que se transmita a titulo oneroso el
Piso o local, puesto de atraque o plaza de estacionamiento.
Cualquiera que fuere el titular de Jlos derechos de uso,disfrute y
explotacion deberd e) transmitente declarar hallarse al corriente en
el pago de los gastos o, en su caso, expresar los que adeudare; el
lransmitente a titulo oneroso quedard sujeto a la obligacién legal de
Sdneamiento o por la carga no aparente de los gastos a cuyo pago esté
afecto el piso, local, puesto de atraque o estacionamiento.

Sexta. Observar la diligencia debida en el uso del inmueble vy
8N sus relaciones con los demds titulares y responder ante éstos de
Wa“ infracciones cometidas por el que ocupe su piso, Jlocal, atraque o

®stacionamiento,sin perjuicio de las acciones directas que procedan.
Para 1a ap11cac16n de las reglas precedentes se reputardn
2enerales los gastos que ho sean 1mput§b%us a uno o vgr?og pisos o
Tocales, atragues o estacionamientos , 31n que la no utilizacién de un
SBrvicio exima del cumplimiento de las obligaciones correspondientes.

Séptima. Entregar, en caso de ausencia prolengada, la ilave de
atrague o estacionamiento, a olro comunero ge su

M piso o lacal,

cenfianza 0 al portero, vigilante de muelles 0 persongl
Similar,comunicando la ausencia a éste para facilitar ta entrada en
Laso de necesidad.

Octava., Abstenerse de desarrollar en el piso o locai, atraque
© estacionamiento o en el resto del inmueble actividades danosas para
‘a finca, inmorales, peligrosas, incomodas o insalubres, o que
supongan perturbacién de la tranquitidad y silencio necesarios para
normal desarrollo de la convivencia y actividades cotidianas o para gl
descanzo de los restantes mmraaares.

En su caso. los pisos habrdn de dedicarse exclusivamente a
vivienda, auedando en (O‘(;vf‘-:‘l.%ey)c]{l prohibido a {oe ocUpantes
decarrollar en ellos actividades que supengan alteracién de dicho

el ejercicio de sus profesiones .,

dectine, aunque @ peirmite
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ys wde animales, basureros y
lementos comunes. Podré
terraza privativos.

Novena. Abstenerse de instal:

. N PR
cualquier otro elemento ant1estet1gi§
s s . r e oo

extenderse esta pronibicién a ]d

: 6

45,
e

También queda prohibido 10% 5

%) ,}' i » »
LOnURes con objetos mercancias

a) Ocupar todo o parte de los e]eméhiﬁ
aparatos expendedores de

0 cualesquiera otras cosas, exposit
refrescos, alimentos y otros artfculos.

En caso de que la invasidén por tales objetos u otros de las zonas
de  acceso y circulacién conuhes, pasillos, etc impidiere u
obstacuylizara el trénsite de los viandantes, el Presidente de la
Comunidad General, o el de la parcial del Centro Comercial, podran
ordenar la retirada y depdsito, a disposicidn de sus duefios, de los
elementos u objetos que hayan sido colocados en zona conln, paseos o
pasillos y restrinjan o imposibilitan el Tibre acceso, transito vy
circulacion de las personas.
b) Instalar cualquier tipo de toldo, celosia, o similar en la parte
eXterior de los locales comerciales, asi como la colocacidn de rejas o
cualquier otro tipo de elemento de seguridad en la parte exterior de
Puertas y escaparates, debiendo ser instalados los que se consideren
0Portuncs en el interior de los respectivos locales.
c)&brir huecos o conductos en fachada con el fin de proporcionat
salida a instalaciones que provoquen corrientes de aire, humos u
olores, Especialmente prohibido queda la instalacidn de aparatos de
aire acondicionado o parte de elios, debiendo utiTizar pars este fin
10s proyectados en el inmueble.
4) Utilizar Tas instalaciones del complejo para fines distintos de los
brevistos, especialmente todos aquéllos que puedan jmplicar un grave
deteriore de los mismos.
e} Utilizar, fuera de los 1imites del local, equipos de magafonia o de
anplificacién del sonido, salve aque la Junta Directiva autorice
expresamente los mismos por circunstancias especiales. En ningdn caso
8sta autorizacién tendra cardcter indefinido y deberd, caso de
Persistir en el tiempo, someterse a la aprobacidn de la A.6.
f) Instalar cajas, luces o campanas de alarma en Ja fachada, debiendo
utilizar los sistemas de alarma generales del Centro Comercial. En
£25¢ de que Ta actividad desarrollada en el local estuviers afectada
POT una normativa especial que hiciese obligatoria 1a instalacién de
105 citados equipos en 1a fachada del local, <se deberd solicitar la
oportuna  autorizacién a la Junta Directiva,  adjunténdole la
documentacién que acredite tal extremo.
9) Pasar o tender cables de cualdquier tipo por las fachadas o zonas
conunes del edificio, debiéndose utilizar para los mismos las
conduceiones de instalaciones previstas.
B} La circulacién de todo tipo de vehiculos por el interior dwel
Cenitro Comercial, exceptuando, &n sU Caso, ’los que s¢ encuantren al
servicia de la Comunidad, General o del propic Centro Comercial, para
¢l mantenimiento de} edificio o 1as atenciones y necesidades del
fnterés general comin, fuera de 1as 20nas especialmente previstas para
1o,

Art, 27.- APLICACION SUPLETORTA Y GENERAL DE LA LEY OF PROPIEDAD
HORTZONTAL .~

Seran aplicables, en cuanto 1o permitan las nspecificidadas
de etta Comynidad Parcial, directanente o por analogia, los preceptos
de  ewta Ley Especial para complemsntar ¢ dintegrar ol  estatute
furigice de los titulares de 0erechos de los iocatps comerciales
intearados en la Subcomunidad.
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g g$ TALUTOS
ORGANIZACION Y FUNCIONAMIENTGVDE"iA MU J AD GENERAL.

s L. JUNTA DIRECTIVA

Esta Comunidad serd regida por un Administrador
Secretario, vy tantos Vocales como Pres1dentes 0 representantes  de
Comunidades Parciales, ademas del Director del Puerto,

Los Presidentes o representantes de cada una de Tlas Comunidades
Parciales actuaradn en nombre de la respectiva Junta de Propietarios,
en el sentido de lo acordado por ésta, o0 autorizado al wmismo, Y
trasladarén a Ta Comunidad Parcial respectiva y sus d4rganos 1as
directrices, instrucciones y sugerencias dictados por el Presidente de
1a Comunwdad General o su Junta Directiva.

La JUNTA DIRECTIVA integrada por la entidad concesionaria y encargada
de Ta direccidn del Puerto, ademds de las funciones tipicas que segin

«5  1a ley le corresponden a cada uno de sus integrantes, deberd, siempre
en la esfera o &mbito concerniente a la generalidad de los cuerpos de
edificacién y comunidades, o a la concesidn, Puerto mismo y obras
anexas como un todo, con exclusién de cuanto afecte exclusivamente a
10s elementos e intereses de una Comunidad Parcial,sin repercusion en
la Comunidad General:

-Asegurar dicha coordinacién y atender debidamente a Tas exigencias y
necesidades del régimen y atencidn de los elementos y servicios
comunes integrantes de 1la Comunidad General, y superar las

divergencias que la peculiaridad del objeto de cada comunidad parcial
pudiera plantear,

-Articular el funcionamiento y relaciones de la Conunidad General con
las Parciales y de éstas entre si, distribuir y reclanar 1sa
contribuciones econdmicas destinadas tanto a la Comunidad General
toho & cada una de las parciales.

-Coordinar e dintegrar el funcionamiento de las diversas comunidades
parciales , en cuanto, dado su objeto, que gira alrededor del puerto y
alcanza puestos de atraque, almacén de embarcaciones, varadero, etc.

incidan en los elementos de otra.

-Asequrar la prestacién de cervicios que Jos elementos de una
conunidad parcial aporten a los de otra, C€Omo en cumpliniento de las
funciones y deberes que el titular de la concesion asume en orden al
gobierno y régimen de actividades y a 10% elenentos y obras ge ésta,en
réginen integrado de policia y explotacién del Puerto y obras anexas,

sjercitando sus funciones y deberes como Lal concesionario en orden a
Ta policia administrativa que le incumbe al hallarse en relacién de
suprenacia especial y en virtud del tituio LO”{?&!DH&] dael  puerto vy
elementos  comunes, explotacidn, conservacion reparacign oy
entretenimiento, asj como las funciones de Direccidn ¥ Capitania del
fuarto vy de su personal de servicio técnico, almacenaniento,
reparacién, de trafico de) puerto. e1C.

[, PRESIDENCIA DE LA COMUNTIDAD GENERAL:
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%1 la entidad concesionaria,
qudicién equivalente a 1a de

) Sera Presidente de la Comuﬁ%ﬁ%%’&é
PUERTO COLON S.4.", en cuantgsie
propietario de cada uno de Jo% &€ k0 bloques de construccién
constituidos en las comunidagds B s8que forman la general, por
ser titular de la concesi6 Bafinisteativa v de derechos de uso
disfrute y explotacidn en todojfﬁpéﬁhﬁﬁqgg- de construccidn y fincas
de Ya division horizontal o cohuhjdadés/parciales integrantes de 1a
Conunidad General y le competen funciomes de explotacidn, conservacin
y policia y régimen de las instalaciones y elementos del Puerto
Deportive y terrenos y obras anexos .

Ejercerd el cargo por medic de su Director berente o Ejecutivo
que ostente facultades de representacién social.

E1 Presidente de la Comunidad General ostentard su representacidn
Tegal, en Juicio y fuera de &1 en todo cuanto afecte a elementos
tomunes generales o conciernan a asuntos e intereses comunes a las
diversas comunidades parciales, asi como en orden a la explotacidn
conservacidn, policia y régimen de los elementos y servicios de la
concesidén y del Puerto y anexos.

& B

le  compete, en particular:

- Ejercitar por s7 cuantas funciones se Mhan descritc  como
pertenecientes a la Junta Directiva, a1 limitarse 1a de los Vocales
representantes de las Comunidades Parciales a la representacidn  de
éstas ante la Junta Directiva en cuanto concierna especificanente al
émbito propio de tales Comunidades Parciales.

-Convocar Juntas Ordinarias Extraordinarias, cumplimentar sus
acuerdos y hacer ejecutar los Tegaimente aprobados, y adoptar medidas
urgentes respecto a elementos comunes, ordenando al Presidente vy
tdministrador de las Cemunidades parciales cuanto sea preciso para los
fines de la Comunidad General y para coordinar y articular Tas
actuyaciones de tales comunidades parciales.

-Cumplipr y hacer cumplir los acuerdos de la Junta D?rgctiva, gl
Reglamento de Explotacidn del Puerto Deportive y las condiciones de la

concesidn,

£) ADMINISTRADOR-SECRETARID

asimismo se atribuye la pAdministracién y Sesretaria de la
Conunidad General a "Puerto Caldn §,A,". Ejerciendo este cargo en su
nombre su asesor legal con apoderamiento bastante u olra parsona que

gesigne.

£1 Administrador ejercerd las funciones previstas en art. 18 LPH an
tado aguéllo que afecte a elepentos comunes generales y €n general a
gy elementos, instalaciones, obras y servicios afectos a g
roncesibn  y al Puerto Deportive, ¥ @n 1o demds que trascienda del
fmhito privative de una Comunidad Parcial.

py En general. las funciones del Presidente v de)l Administrador-
Sacretario serdn, en cuanto lo permita la espécial naturalezs de esta
Copunidad  General. tas que nrevé la ley de propiedad horizontal en
cugnto afecten a la Comunidad General y suponga el cunpliniento do las

J
oh1igaciones del concesionario.
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IV.- DIRECTOR DEL PUERTO. Le' mﬁ?ﬁ§§F  atribuciones se

designan en el Reglamento de Explaiag o= Deportivo, cuyas
disposiciones se entienden 1nco:pohadas convplena eficacia normativa
a los Estatutos de las Comun1dade§ Qahc1a1es y "al Régimen Juridico de

la Mancomunidad General.

En particular dirigird, ordenard, y supervisard la prestacién de
servicios portuarios.




ES PRIMERA COPIA DE LA MATRIZ, que bajo el
numero de orden y fecha al principio indicado,
obra en el Archivo General de Protocolos de
Santa Cruz de Tenerife a mi cargo, yo, ALFONSO
MANUEL CAVALLE CRUZ, vy para “PUERTO COLON
S.A.”, teniendo interés legitimo, expido copia
en dieciocho folios de papel exclusivo para
documentos notariales de la serie HJ, numeros
4879535 y los diecisiete siguientes en orden

correlativo ascendente.




